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Kohtuuhintaisten vuokra- ja

asumisoikeustalojen omistajat — KOVA ry

* Vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisojen valtakunnallinen
toimialajarjesto.

Noin 80 % jasenyhteisoista on kuntien omistamia.

« 137 jasenyhteisoOa, jotka toimivat noin 150 kunnassa.

Omistavat noin 80 % valtion tukemista vuokra-
asunnoista ja noin 85 % asumisoikeusasunnoista.

 Naissa asuu noin 11 % suomalaisista.

Kaynnistavat 4 700 uuden vuokra- ja
asumisoikeusasunnon rakentamisen vuonna 2025.

« Tama on noin 25 % kaikesta Suomessa alkavasta
asuntotuotannosta.

Kaynnistavat 3 700 uuden asunnon rakentamisen
vuonna 2026.

 Noin 20 % kaikesta asuntotuotannosta.A
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Asuntorakentaminen ja
valtion tukema tuotanto
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Kuluttajien luottamus on hieman noussut, mutta
erityisesti tyottomyyden pelko on edelleen suurta

Kuluttajien luottamusindikaattoreita kuukausittain (2016-2025)
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Kuluttajien luottamusindikaattori Tyéttoémyyden kehitys Suomessa (12 kk)

Huom. Luottamusindikaattori = (Oma talous nyt + Oma talous 12 kk + Suomen talous 12 kk + Rahankaytté kestotavaroihin)/4.
Lahde: Tilastokeskus, kuluttajien luottamus (09/2025)
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Korontarkistusten markkinoita kiihdyttava

vaikutus on hiipumaan pain

Keskimaarainen 12 kk euribor (2015-2025), 3 kk euribor-futuuri (2025-2029)
seka korontarkistuksen vaikutus kuukausittain
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Léahde: Suomen Pankki (09/2025), Chatham Financial (10/2025)
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2025 tammi-heinakuussa aloitettiin vain 9 200 asunnon
rakentaminen eli viela edellisvuottakin vahemman

Myoénnetyt rakennusluvat, aloitukset ja valmistuneet asuinrakennukset
kuukausittain (1996-2025)
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Aloitukset = Rakennusluvat — Valmistuneet
Lahde: Tilastokeskus, rakennus- ja asuntotuotanto (07/2025)
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Korkotukilainavaltuudet ja erityisryhmien
iInvestointiavustusvaltuudet laskevat roimasti
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Seuraus on, etta valtion tukema
asuntotuotanto romahtaa

Korkotukilainavaltuus ja valtion tukema asuntotuotanto

9 000 9 000

8 000

1750 18

1410 l l

2019 2020 2021 2022

8 500

2023 2024 2025 2026 2027

10 000
2 250
9 000
8000 O
0 c
7000 O
O
6000 2
4 500 o
000 c
1 000 2
4000 g
N
2000 <
1 000

Alkuperdinen korkotukilainavaltuus (M€) mmmm Korkotukilainvaltuus (M€)

— Alkava asuntotuotanto

=== Alkava asuntotuotanto (KOVAn ennuste)

A KOVA



Valtion tukeman asuntotuotannon vetoapu
hiipuu tana ja ensi vuonna

Alkava asuntotuotanto
35 000

K00 I
25000

20 000

4 500
15 000 6 500
10 000
16 000

5000 11 500

2023 2024 2025e 2026e

mmm Vapaarahoitteinen mmm Valtion tukema = = Asuntotuotantotavoite vahintadn
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Vuokramarkkinati
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Valtion tukemien vuokra-asuntojen vuokrat
nousivat vuoden Q2:lla 3,4 % vuoden takaisesta

Asuntojen vuokrien vuosimuutos kvartaaleittain (2016-2025) ja
KOVAnN ennuste (2025-2026)

Vuosimuutos (%)
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- Vapaarahoitteiset — Valtion tukemat
= = KOVAnN ennuste (vapaarahoitteiset) = = KOVAnN ennuste (valtion tukemat)
Lahde: Tilastokeskus, asuntojen vuokrat (Q2/2025) sekd KOVAn ennuste (Q3/2025)
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Vapaarahoitteisten vuokra-asuntojen
keskivuokra 16,91 €/ m2/kk

Vapaarahoitteisen vuokra-asunnon keskimdarainen vuokra (2025)
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L&hde: Tilastokeskus, asuntojen vuokrat (Q2/2025) sekd omat laskelmat
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Valtion tukemien vuokra-asuntojen
keskivuokra 13,40 €/ m2/kk

Ara-vuokra-asunnon keskimaaridinen vuokra (2025)

okra (€/m2/kk)

Vu

-]
9...10
10...11
11..12
12..13
13..14
14..15
15...16
16...
NA

Lahde: Varke, Kelan yleistd asumistukea saavien vuokratiedot (05/2025)
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Suurin ero valtion tukemien ja vapaarahoitteisten
vuokrien valilta loytyy suurista kaupungeista

Vapaarahoitteisten ja ara-asuntojen vuokraero (2025)

Vuokraero (%)

Huom. Tilastokeskuksen tietosuoja on Varkea tiukempi, jolloin

tietoja on saatavilla pienemmdésta maéréasta kuntia.

Léhde: Tilastokeskus, asuntojen vuokrat (Q2/2025), Varke, Kelan yleistd
asumistukea saavien vuokratiedot (05/2025) sekd omat laskelmat
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Talousarvioehdotus
vuodelle 2026
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Valtion tukemille asunnoille vuonna 2024
maksetut tuet vastasivat 1,5 % lainakannasta

Asuntoyhteisojen korkotukilainakanta ja valtion tukemille asunnoille
maksetut tuet (miljoonaa euroa) vuonna 2024 ja 2020-luvulla
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Yleista talousarvioesityksesta

« Rakentamisen edelleen erittain heikot suhdannenakymat eivat nay
valtion tukeman asuntotuotannon valtuuksissa.

« Korkotukilainavaltuuden pienentyminen vuoden 2024 tasosta.

* Asumisoikeusasuntotuotannon loppuminen vuoden 2025
lopussa.

=>» Valtion tukemaa asuntotuotantoa pitaisi pikemminkin lisata.

=» Ainakin kohtuuhintaiset asuntotoimijat joutuvat tinkimaan

korjauksista kustannuspaineiden vuoksi (korkea korkotaso
aiempaan nahden)

=>» Korjausrakentamista kannattaisi tukea hallintamuodos
riippumatta. Korjausrakentamista edistaisi pieni avustus, jok
generoisi tyollisyytta ja verotuloja.

« Entyisryhmien investointiavustusvaltuuden edelleen matala taso.
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KOVAN keskeiset ehdotukset TAE2026
nahden

Lisataan korkotukilainavaltuutta +615 Meurolla TAE2026
nahden.

Jatketaan asumisoikeusasuntotuotantoa.

Lisataan purkuavustusten myontamisvaltuutta +3,3 Meuroa
TAE2026 nahden.

Lisataan tervehdyttamisavustusten myontamisvaltuutta +2,0
Meuroa TAE2026 nahden.

Lisataan erityisryhmien investointiavustusvaltuutta +50
Meurolla TAE2026 nahden.

Otetaan kayttoon maaraaikainen korjausavustus +50 Meuroa.

Lisataan asumisneuvonnan maararahaa +4,0 Meuroa
TAE2026 nahden.
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Valtion tukemien asuntojen uudistuotannon
korkotukilainavaltuus ja valtion tukeman
asuntotuotannon tuet (mom. 35.20.58)

 Korkotukilainavaltuus

* 1135 miljoonan euron valtuus vuonna 2026 riittaa arviolta enintaan
4 500 valtion tukeman asunnon kaynnistamiseen.

» Valtuus on 615 miljoonaa euroa pienempi kuin vuonna 2025.

« Rakennusalan suhdannetilanne huomioiden, KOVAn mielesta tulisi
lisata merkittavasti kohtuuhintaista, 40 vuoden korkotukimallilla
tehtavaa asuntotuotantoa

OVA esittaa, etta korkotukilainojen hyvaksymisvaltuu
nostettaisiin 615 miljoonalla eurolla, 1 750 miljoonaan euroon.

» Talla arvioitaisiin voitavan kaynnistaa noin 6 500 valtion
eman asunnon rakennuttaminen.

« Korkotukilainojen hyvaksymisvaltuudesta menee joka tapauksessa
osa valtion tuella rakennettujen kohteiden, erityisesti
asumisoikeusasuntojen peruskorjaushankkeisiin.

« Asuntokanta paaosin 1970-1990-luvuilta, ja se on
peruskorjausiassa.
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Valtion tukemien asuntojen uudistuotannon
korkotukilainavaltuus ja valtion tukeman
asuntotuotannon tuet (mom. 35.20.58)

Asumisoikeusasuntojen uudistuotannon lopettaminen

« KOVA on vastustanut ja vastustaa hallituksen paatosta lopettaa
asumisoikeusasuntojen uudistuotanto vuoden 2025 jalkeen.

« KOVA ei pida asuntopoliittisesti eika suhdannepoliittisesti perusteltuna
asumisoikeusasuntojen uudistuotannon lopettamista.

 Asumisoikeusasunnoilla on tarve etenkin kasvukeskuksissa.

« Sen sijaan olisi syyta hyodyntaa nykyista valimallia, eli asumisoikeutta,
koska se on vakiintunut malli. KOVA on valmis uudistamaan
asumisoikeusjarjestelmaa.

Budjettivaikutus: KOVA esittéa, ettd eduskunta nostaa korkotukilainavaltuutta
+615 miljoonalla eurolla TAE2026 nédhden, mom. 35.20.58 Valtion tukeman
asuntotuotannon valtuudet.

« Edelleen KOVA esittaéa, ettéd eduskunta valtion vuoden 2026
talousarvion hyvaksyessaan hyvaksyisi lausuman, jonka mukaisesti
eduskunta edellyttaisi, ettd asumisoikeusasuntojen uudistuotantoa
Jatketaan.
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Avustukset erityisryhmien asuntotuotantoon
(mom. 35.20.57)

« Talousarvioesityksessa ehdotetaan erityisryhmien asuntotuotantoon myonnettavien
avustusten myontamisvaltuudeksi 15 miljoonaa euroa, mika on 48 miljoonaa euroa
pienempi kuin vuoden 2024 talousarviossa, mutta sama kuin vuoden 2025 avustusvaltuus.
Samalla turvataan vammaisten asumiseen liittyvat hankkeet.

*  Muuhun erityisryhmien asuntotuotantoon valtuutta ei riita!

« KOVA pitaa erittain tarkeana, etta erityisryhmien investointiavustusvaltuutta korotetaan
talousarviossa ehdotetusta vuodelle 2026, silla avustuksille on kasvavaa kysyntaa etenkin
yhteisOllisen asumisen ja palveluasumisen hankkeissa.

« Varkella on hakemuksia erityisryhmien investointiavustuskohteista yha yli 100
miljoonan euron edesta.

* Avustusvaltuuden vahyyden vuoksi Varken edeltaja Ara sulki avustushaun jo
29.3.2024.

« Avustusvaltuus olisi JTS:n mukaan 15 miljoonaa euroa vuosittain myos vuonna
2027.

» Tarkoittaa, etta Varke voisi ottaa vastaan uusia erityisryhmien
investointiavustushankehakemuksia-aHkatsktaanvasia vijosien paasta.

Avustusvaltuuden niukkuuden vuoksi monien erityisryhmien asuntotllanD
lkkenemaan merkittavasti.

rteatas, KO VA esittaa, etta eduskunta nostaa erityisryhmien INVEStonath ksen
myontamisvaltuutta +50,0 miljoonalla eurolla TAE2026 néhden, mom. 35.20.57 Valtion
tukeman asuntokannan avustukset. KOVA pitaa tarkeéna, etta erityisryhmien
n wtiavystusvaltuus on riittavélla tasolla koko hallituskauden ajan.




Maaraaikaisen korjausavustuksen
kayttoonotto (mom. 35.20.57)

Rakennusalan heikon suhdannetilanteen vuoksi KOVA ehdottaa
maaraaikaisen korjausavustuksen kayttoonottoa.

Avustuksen suuruus olisi enintaan 10 prosenttia hyvaksyttavista
kustannuksista. Avustus voitaisiin porrastaa korjaushankkeen
energiatehokkuuden mukaan.

Avustukseen varattaisiin 50 miljoonaa euroa, joista 20 miljoonaa
euroa kohdennettaisiin valtion tuella rakennettuun asuntokantaan
ja 30 miljoonaa euroa vapaarahoitteiseen asuntokantaan.

Avustuksella saataisiin liikkeelle korjausrakentamisinvestointeja
jopa 500 miljoonan euron edesta.

Avustus tulisi voimaan 1.1.2026 ja se myonnettaisiin 30.9.2026
mennessa avustuspaatoksen Varkesta saaville hankkeille.
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Sosiaaliturvamuutosten
vaikutukset
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Asunnottomuus lisaantyi Suomessa ensi
kertaa yli vuosikymmeneen 2024

Kuvio 1. Asunnottomuus Suomessa 1986—-2024.

20 000
18 000 B Ei tietoa asunnott. muodosta
16 000
14 000

12 000

10 000
& 000
& 000
4 000
1

ca""h “’q’q“’ q"’mq""ﬁ&é"é"é‘hﬁh@ '::-?Pd"' ::.""hn’”’ -::"’ Q'FG"TG‘P

Lahde: Varke, Asunnottomat 2024, selvitys 1/2025
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Haatojen kasvu pysahtynyt ja talla hetkella v. 2023 tasolla
— tama ura tosin 25 % v. 2015-2021 tason ylapuolella

Haadotja niiden maaran muutos kuukausittain2023-2025
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Haatojen maara ei ole lisaantynyt valtion tukemissa asunnoissa —
suhteellinen kasvu johtuu naiden asuntojen maaran laskusta
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Kuvio 12. Haadettyjen lukumaara ja osuus vuokravaestosta vuosina
2015-2024

Lahde: VATT Datahuone, HG&dot Suomessa 2015-2024, A
Datahuone-raportti 1/2025 6 KOVA



Vuosien 2024 ja 2025 sosiaaliturvamuutosten vaikutus
kohtuuhintaisiin asuntotoimijoihin ja niiden asukkaisiin

« Valtion tukemien asuntojen hakijamaara on kasvanut
keskimaarin 2,4 % verrattuna sosiaaliturvamuutoksia
edeltavaan aikaan — hakemukset yksioihin lisaantyneet 17 %.

« Valtion tukemien asuntojen kayttoaste on laskenut
keskimaarin 2,0 %, joskin tata on hillinnyt hakijamaaran
kasvu.

« Samalla valtion tukemien asuntojen kokonaisvaihtuvuus on
lisdantynyt 3,8 %.

« Keskimaaraiset vuokra- ja kayttovastikesaatavat ovat
kasvaneet 39,3 %.

* Asumisneuvonnan tyomaara on lisaantynyt ja asukkaille
tehtyjen maksusuunnitelmien maara on kasvanut keskimaarin
38,1 %.
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Kiitos!

Eetu Kauria, KTT
Paaekonomisti

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen
omistajat — KOVA ry

eetu.kauria@kovary.fi
040 724 8096
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