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Yleista lakiesityksesta

KOVA vastustaa seka valtion asuntorahaston lakkauttamista etta
takausmaksujen kayttoonottoa.

Molemmat toimet todennakoisesti vahentavat valtion tukemaa
asuntotuotantoa.

* Myos hallituksen esityksen perusteluissa on paadytty tahan
johtopaatokseen.

Erityisesti asuntorahaston lakkauttaminen heikentaa asuntopolitiikan
pitkajanteisyytta ja vaikeuttaa vastasyklisen asuntopolitiikan
toteuttamista.

KOVAnN mielesta asuntorahaston lakkautus vie valtiolta yhden
tyokalun pois, koskien erityisesti rakennusalan suhdanneluonteista
tukemista.

Lisaksi asuntorahaston lakkauttaminen tuo yleista epavarmuutta
kohtuuhintaisille asuntotoimijoille.

KOVA kiinnittaa huomiota lakiesityksen perusteluiden huomattavaan
muuttumiseen erityisesti takausmaksujen kayttoonotowalt
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Valtion asuntorahaston lakkauttaminen

KOVA vastustaa asuntorahaston lakkauttamista.

Katsomme toimen olevan lyhytaikainen ja periaatteellinen
ratkaisu, jonka tavoitteena on vahentaa valtion tukemaa
asuntotuotantoa.

Asuntopolitikan ennustettavuus heikentyy rahaston
lakkauttamisen myota.

KOVA kiinnittaa huomiota lakiesityksen vaikutustenarvioinnin
pehmentamiseen.

KOVAN mielesta lakiesityksen perustelu "Asuntorahaston
lakkauttaminen korostaisi hallituksen talousarviosuunnittelua
ja toisi nakyvaksi panostukset asuntopolitikkaan” ei muuta
nykytilannetta mihinkaan, silla jo tahankin saakka
talousarvioesityksissa on avattu budjettimomentin 35.20.60
"Siirto valtion asuntorahastoon” kaikki rahastosta maksetut
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Valtion asuntorahaston lakkauttaminen

« Vaihtoehtona asuntorahaston lakkauttamiselle on esitetty
myOs sen vahvistamista.

 Talloin rahasto tarvitsisi uusia tulonlahteita.

« KOVA on tehnyt useita aloitteita asuntorahaston uusien
tulonlahteiden tarkasteluun jo paaministeri Juha Sipilan
hallituksen ajoista lahtien.

 Asuntorahaston uudet tulolahteet eivat siis ole uusi asia,
mutta asiaan ei valtionhallinnossa ole valitettavasti tartuttu
eika ratkaisuja haettu.
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Takausmaksujen kayttoonotto

KOVA vastustaa takausmaksujen kayttoonottoa.

Hallituksen esityksen mukaan takausmaksujen kayttoonoton
tarkoitus on, etta "lainansaajat arvioivat nykyista tarkemmin uusia
investointejaan valtion tukemaan asuinrakentamiseen”.

KOVA toteaa, etta jo tahankin saakka jokainen uusi kohtuuhintainen
vuokra- ja asumisoikeushanke seka naiden asuntojen
peruskorjaushanke on arvioitu yhtiossa tarkasti.

Lisaksi uudistuotantohankkeet ovat vaatineet kunnan puollon. Myos
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus (Varke) ja aiemmin
toiminut Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus (ARA) ovat
arvioineet jokaista hanketta erikseen, seka sen asuntopoliittisen
tarpeen, etta myos sen kustannustason ja valtion riskienhallinnan
nakokulmasta.

Takausmaksun kayttoonotto ei taten ole KOVAn mielesta mitenkaan
perusteltu, koska hankkeiden arviointia on tehty jo tahankin saakka
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Takausmaksujen kayttoonotto

Edellisella lausuntokierroksella hallituksen esitysluonnoksen
mukaan tavoitteena oli, etta myos asuntorahoituksessa peritaan
kattavasti maksu valtiontakauksesta ja etta takausmaksu olisi
perusteltu, koska se lisaisi valtion tuen vastikkeellisuutta.
Ensimmaisen vaiheen lausuntokierroksella lakiluonnoksen
tavoitteena oli vahentaa valtion takausvastuista koituvia riskeja.

KOVA huomauttaa, etta takausmaksujen kayttoonoton perustelut
ovat vaihdelleet lainsaadantovalmistelun aikana huomattavasti.
KOVA kysyy, miksi valmistelussa takausmaksun kayttoonoton
perusteluita on muutettu useita kertoja merkittavasti?

KOVA katsoo, ettei takausmaksujen kayttoonotolle ole edelleenkaan
esitetty riittavia perusteluja. Tasta syysta KOVA katsoo, ettei
takausmaksujen kayttoonoton taustalla oleva syy ole muuttunut,
vaan kyse on edelleen valtion tukemia asuntoja omistavien
toimijoiden rankaisukeinosta, jonka tavoitteena on vahentaa
valtion tukemaa asuntotuotantoa. Takausmaksu myo0s tosiasiassa
vahentaa valtion tuen maaraa, mika todetaan suoraan myos
hallituksen esityksen perusteluissa.
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Takausmaksujen kayttoonotto

KOVA painottaa, etta jos takausmaksut otetaan kayttoon,
Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksen (Varke) tulee
ottaa takausmaksut huomioon hankkeiden hintatasoissa.
Takausmaksu ei saa vaikuttaa siihen, etta hankkeen
kustannukset arvioidaan lilan korkeiksi.

Vaikka takausmaksun vaikutus vuokratasoon onkin pieni, on
se silti vuokria korottava. KOVA huomauttaa, etta
vuokrataloyhtioiden kuluja on jo lisatty asukasvalinnan
tulorajoilla vuoden 2025 alusta. Samaan aikaan
sosiaaliturvaan on tehty erilaisia leikkauksia vuodesta 2024
lukien.

KOVAN mielesta takausmaksut vahentavat kohtuuhintaista
asuntotuotantoa.

KOVA pitaa tarkeana, etta jos takausmaksut otetaan kayttoon,
niin ne voidaan sisallyttaa omakustannusvuokriinA
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Kiitos!

Jouni Parkkonen
Toimitusjohtaja

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen
omistajat — KOVA ry

Yliopistonkatu 5, 7. krs
00100 Helsinki
puh. 040 593 3338
jouni.parkkonen@kovary:.fi
@ParkkonendJouni
https://www.kovary.fi/ a KOVA
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