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Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande

Valtiovarainvaliokunnan asunto- ja ymparistojaostolle

Teema: Erityisryhmien asuntojen rakentamisen ja korjaamisen tuki seka erityisryhmien

asuntotarpeet

Lausunnon antajasta

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus (Varke) kiittaa
valtiovarainvaliokunnan asunto- ja ymparistdjaostoa mahdollisuudesta tulla
kuulluksi erityisryhmien asuntojen rakentamiseen ja korjaamiseen seka
erityisryhmien asuntotarpeiden tilannekuvasta ja lausuu seuraavaa:

Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus (Varke) toimii osana
ymparistoministeriotd. Keskuksen tehtavat on maaritelty sitéa koskevassa
lainsdaadannossa ja paatoksenteko toimeenpanotehtaviin liittyen eriytetty
ministeridn muusta toiminnasta. Keskuksen tehtaviné ovat valtion
asuntorakentamisen tukeen liittyvat toimeenpanotehtavat: korkotukilainoitus,
valtion takaukset ja avustukset. Lisdksi tehtavind ovat valtion tukemia asuntoja
omistavien yhteistjen ohjaus ja valvonta, lainoihin ja takauksiin liittyvan
riskienhallinnan jarjestaminen sekad asumisen ja asuntomarkkinoiden
tietopalveluista vastaaminen. Keskus vastaa energiatodistusrekisterista ja
asumisoikeusasumisen jarjestysnumeroiden antamiseen liittyvasta rekisterista ja
rekistereihin liittyvista viranomaistehtavista.

Erityisryhmien asuntotuotanto

Ympéristoministerio

PL 35, 00023 Valtioneuvosto

Valtion tukeman erityisryhmien asuntotuotannon kohderyhmia ovat, ikdantyneet,
vammaiset (kehitysvammaiset, vaikeavammaiset ja autismikirjon henkil6t),
paihdekuntoutujat, mielenterveyskuntoutujat, asunnottomat, nuoret ja opiskelijat.

Avustuksen myontamisen tavoitteena on lisata erityisryhmiin kuuluvien
asumistarpeisiin soveltuvien ja asumiskustannuksiltaan kohtuullisten vuokra-
asuntojen tarjontaa heidan asunto-olojensa parantamiseksi. Avustusta voidaan
myo6ntaa asuntohankkeeseen sellaista erityista tukea tarvitsevaa asukasryhmaa
varten, jonka asunto-olot ovat huonot ja tulot poikkeuksellisen pienet, asuminen
edellyttaa tukipalveluiden tuottamiseen vaadittavia tiloja, asunto-olojen
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jarjestaminen edellyttaa merkittavasti erityisia tila- ja varusteratkaisuja
asuinrakennukseen tai asuntoon tai asunto-olojen jarjestaminen edellyttaa
poikkeuksellisen vaativia tai kalliita tila- ja varusteratkaisuja.

Rajoituksenalaisia erityisryhmien asuntoja on talla hetkella noin 117 000 kpl.
Investointiavustusta saaneiden osuus (2005-) on edellisesta n. 66 000 kpl.
Asuntomaarasta 41 % (n. 27 000) on opiskelija-asuntoja ja 40 % (n. 26 900)
ikaantyneiden asuntoja. Vammaisille tarkoitettuja asuntoja (kehitysvammaiset,
autismin kirjon ihmiset ja vaikeavammaiset) on 8 % (n. 5 000), asunnottomille 4
% (2 300), mielenterveyskuntoutujille, paihdekuntoutujille ja nuorille yhteensa 8 %
(n. 5 000). Erityisryhmien investointiavustusta on myodnnetty vuodesta 2005
alkaen yhteensa n. 1,8 mrd €.

Erityisasuntotuotannon rahoituksen tilannekuva

Investointiavustuksen tasoa on pienennetty merkittavasti viime vuosina: vuonna
2023 investointiavustus oli 120 M€ ja vuonna 2023 63 M€. Vuonna 2025
erityisryhmien avustusvaltuus on 15 M€ ja vuodelle 2026 investointiavustuksen
on ehdotettu pysyvan samalla tasolla.

Erityisryhmien investointiavustuksen pienentymisen johdosta avustusta saavia
hankkeita on jouduttu priorisoimaan voimakkaasti. Valtioneuvoston antaman
korkotuki- ja takauslainojen ja erityisryhmien investointiavustuksen
hyvaksymisvaltuuksien kayttésuunnitelman mukaisesti erityisryhmien 15
miljoonan euron investointiavustus kohdennetaan vuosina 2025 ja 2026 ensi
sijassa vammaisten henkildiden ja pitkaaikaisasunnottomille suunnatuille
hankkeille.

Vuonna 2025 Varke on mydntanyt erityisryhmien investointiavusta uudistuotanto-
tai perusparannushankkeisiin 20.10.2025 mennessé yhteensa 9,8 M€. Yhteensa
tukea on myonnetty 210 asunnon rakentamiseen tai perusparannukseen.
Asuntokohtainen avustusmaéaara on ollut noin 43 000 €. My6nnetysta
avustussummasta 7,4 M€ on suuntautunut pitkdaikaisasunnottomien
uudistuotanto- ja perusparannusasuntokohteisiin. Loppuosa avustuksesta on
mydnnetty vammaisten kohteisiin. Varken arvio on, ettd vuodelle 2025 varattu
investointiavustus tullaan kayttamaan kokonaisuudessaan jo varauksen
saaneiden erityisryhmien hankkeisiin.

Hakemusvaiheessa olevia vammaisten henkildiden ja pitkaaikaisasunnottomien
hankkeita on télla hetkella vireilla 5,8 M€:n edesta. Nama ovat etusijalla vuonna
2026 valtuutta myonnettaessa. Varkessa on jatkuva haku koskien edella
mainittujen erityisryhmien hankkeita. Jos etusijalla olevien erityisryhmien
hakemuksia ei tulisi 15 miljoonan euron edesta, jaljelle jaava (10,2 M€)
avustusvaltuus voitaisiin kayttaa ikaantyneiden hankkeisiin. Ikdantyneiden
hankehakemuksia ja varauksia on 99,3 M€.



3(4)

Ympaéristéministerié Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milisministeriet Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande

Uusia opiskelija-asuntojen hankehakemuksia on Varkessa vireilla noin 100
M€:lla. Tama liséksi jo mydnnettyja varauspaatoksia noin 170 M€:lla. Vireilla
olevan lakiesityksen mukaan opiskelija-asuntohankkeita olisi mahdollista jatkossa
rahoittaa 100 %:sti korkotukilainalla. Tasta syysta opiskelija-asuntohankkeet
odottavat lakimuutoksen voimaantuloa ennen kuin niita voidaan vieda eteenpain.

Erityisryhmien asuntotarpeet tulevaisuudessa

Tarve ikdantyneiden asuntojen uudistuotannolle ja perusparantamiselle on
merkittava. Hyvinvointialueiden palveluverkkosuunnitelmissa tavoitetasoksi
yhteisdlliseen asumiseen on kirjattu 2—4 % tarve yli 75-vuotiaiden ryhméassa
vuodelle 2030. Tama tarkoittaisi 12 000—24 000 uuden asunnon tarvetta. Osa
maarasta voidaan saavuttaa olemassa olevan asuntokannan hyodyntamiselld,
ymparivuorokautisen palveluasumisen kohteiden saneerauksella tai tavallisen
vuokra-asuntokannan hyddyntamisella. Uusia valtion tukemia kohteita tarvitaan
kuitenkin kymmenia seuraavien vuosien aikana. Perusparannusta tai
kayttotarkoituksenmuutoskorjauksia on tarpeen toteuttaa myos erityisesti kuntien
omistamiin valtion tukemiin kohteisiin.

Tilastopalvelu Sotkanetin mukaan laitoksissa asuu vield paljon vammaisia
henkilgitd. Heidan asuntoratkaisunsa tulee huomioida valtion tukemassa
asuntotuotannossa, koska he eivat omaa varallisuutta tai mahdollisuutta hankkia
asuntoa yksityisiltd markkinoilta. Pelkastaan laitosasumisen purku ja vammaisten
lasten asumisratkaisut tarkoittavat n. 400 uuden asunnon tarvetta. Asuntojen
rakentaminen tai olemassa olevien ratkaisujen hyddyntadminen ajoittunee paaosin
vuosille 2025-2027. Vuoden 2025 alussa voimaan astunut uusi
vammaispalvelulaki (675/2023) kieltda jatkossa kehitysvammaisen lapsen
pitkaaikaisen laitosasumisen. Lain mukaan lapselle tulee tarjota ensisijaisesti
ymparivuorokautista tukea kotiin. Kodin ulkopuolinen asuminen on viimesijainen
keino, joka tulee jarjestaa joko perhehoitona tai enintdén seitseman lapsen
ryhmakoteina.

Asunnottomien maara on kasvanut. Selvityksen mukaan vuonna 2024 Suomessa
oli yhteensa 3 806 yksinelavaa asunnotonta, mika on 377 enemman kuin vuonna
2023. Yksinelavien asunnottomien maara kasvoi ensimmaista kertaa vuoden
2012 jalkeen. Asunnottomia perheitd on 110. Asunnottomuus keskittyy suurimpiin
kaupunkeihin. Asunnottomuutta koskeva tilastojulkaisu |6ytyy osoitteesta:
https://www.varke fi/fi/tilastot-ja-julkaisut/asunnottomuus/asunnottomat-2024

Asuntoja ja kohteita, joissa asunnon liséksi on tarjolla palveluja, tarvitaan
asunnottomuuden poistamiseksi satoja. Uusien asuntojen toteutuminen tarvitsee
kunnan kaavoituksen, hyvinvointialueen seka hankkeen toteuttajan ja
mahdollisen palveluntuottajan yhteisty6ta ja yhteisymmarrysta seka tahtotilan.
Valtion tukemia hankkeita on toteutettu keskimaarin 2-5 vuodessa.


https://www.varke.fi/fi/tilastot-ja-julkaisut/asunnottomuus/asunnottomat-2024

4(4)

Ympdaristéministerio Valtion tukeman asuntorakentamisen keskus
Milisministeriet Centralen fér statligt stétt bostadsbyggande

Mielenterveyden haasteet ovat lisaantyneet merkittavasti Mieli ry:n ja OECD:n
tutkimuksen mukaan Suomalaisten fyysinen terveys on parantunut viime
vuosikymmenten aikana, mutta vastaavaa muutosta ei ole saatu aikaan
mielenterveydesséa. Mielenterveyden hairididen kustannuksiksi on Suomen osalta
arvioitu 11 miljardia euroa vuodessa.

Joka viides nuori karsii jostain mielenterveyden hairiostd. Nama heikentéavat
eniten toimintakykyé kaikista sairauksista. Vuonna 2018
tyokyvyttomyyseldkkeella mielenterveyssyista oli kaksi kertaa enemman alle 30-
vuotiaita kuin vuosituhannen alussa.

Mielenterveyskuntoutujien asuntoja, erityisesti tukiasuntoja tarvitaan arvioilta
100-200 asuntoa kattamaan edes osa tarpeesta.

Opiskelijoiden asuntoja tarvitaan myos erityisesti kansainvalisten opiskelijoiden
asuntopulaa hillitsemé&én. Asuntojen rakentamisen tarve nayttaytyy erityisesti
yliopistokaupungeissa. Hankkeet ovat jo suunnitteluvaiheessa ja niiden
toteutuminen on nopeaa. Jos rahoitus varmistuu, hankkeita kaynnistyy ja kohteita
valmistuu l&hivuosina n. 20 (asuntoja n. 1700).

Sanna Hughes

johtaja
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