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Lunastuslain uudistus on viela
tehtavissa fiksusti

Talousvaliokunta 21.2.2025

Tiina Hartman, Suomen Kuntaliitto ry.



Uudistus tulee tehda perustuen faktoihin
kuntien lunastuksista

« Kunnat tekevat keskimaarin noin 500 vapaaehtoista maakauppaa ja lunastavat
2-3 kertaa vuodessa. Kuntien maanhankinnassa ei esiinny arviointiepatarkkuuksia
ja hinnat ovat seka vapaaehtoisissa kaupoissa etta lunastuksissa moninkertaisia

verrattuna yksityisten valisiin kauppoihin, mika ilmenee myd&s hallituksen
esityksesta.

* Ruotsin tilanne ei ole lunastuskorotuksen osalta vertailukelpoinen Suomessa
vallitsevaan tilanteeseen, koska siella ei ole verohelpotusta kunnalle maata

myydessa. Suomessa verohelpotus on nyt merkittava, silla myyntivoiton vero on
vain noin 6%, kun se muuten on 30-34%.

« Kuntien maanhankintakulut nousevat HE:n mukaan vahintaan 40 M€/v. Kunnat
joutuvat kattamaan kustannukset nostamalla tuloveroja tai tonttihintoja.
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Maan arvonnousulla ei kateta kustannuksia

Kuntien yhdyskuntarakentamisen rahavirrat 2021 — 2022 (kaikki kunnat yhteensa)

Tulot mrd e Investointimenot mrd e

B maanmyynti B maanhankinta ja -parannus
maanvuokraus | maaomaisuuden hallinta
3 B maankdyttédmaksut B kadut ja yleiset alueet KUNTA oo
W puistot ja viheralueet LITTo

Lahde: Valtiokonttori



Kuntien lunastusmaarat nousevat

rajahdysmaisesti, valtiontukiriski estaa
ylihinnan vapaaehtoisissa kaupoissa

« Kunta ei voi valtiontukiriskin takia maksaa vapaaehtoisissa kaupoissa ylihintaa. Komission
ja EU-tuomioistuinten ratkaisujen perusteella on paateltavissa, etta yksityisetkin
maanomistajat voivat olla valtiontukisaannosten tarkoittamia taloudellisen toiminnan
harjoittajia tehdessaan rakennuspaikkojen myyntia, puukauppaa, viljelya ja/tai kiinteistdn
vuokrausta.

« TEM:ssa on valmisteilla lakimuutos, joka tulee velvoittamaan kuntia perimaan ylihinnan
maanmyyjalta takaisin, vaikka sita olisi maksettu lunastuksen valttamiseksi.
Takaisinperintariski on 10 vuotta kaupasta.

 Isot puhtaan siirtyman investoinnit Suomeen vaikeutuvat merkittavasti, koska repaleisen
maanomistuksen Suomessa maita ei saada yksiin kasiin nopeasti. Nopeammilla kaavoitus-
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neuvottelemaan kymmenien maanomistajien kanssa.



Kuntien lunastukset 25 % korotuksen
ulkopuolelle

Korotusprosentiksi tulee maarata 0-25 %

Lunastustoimikunta arvioi vertailukauppa-aineiston ja muiden arviointiseikkojen perusteella
arviointiepatarkkuuden ja maaraa markkina-arvon paille maksettavan korotuksen
haarukasta 0-25 % arviointiepatarkkuuden mukaan.

Kuntien vapaaehtoiset kaupat eivat tyrehtyisi, koska maanomistajan kannattaa vaatia
vapaaehtoisen kaupan sijaan lunastusta vain siind tapauksessa, etta perustellusti epailee
kunnan tarjouksen markkinahintaisuutta.

Lunastus jaisi tarkoituksensa mukaisesti viimesijaiseksi keinoksi ja kunnilla olisi
asianmukaiset edellytykset toteuttaa lunastuksen sijaan vapaaehtoisia kauppoja ilman niihin
liittyvaa valtiontukiriskia.

Ratkaisu vastaisi hallitusohjelman mukaisesti uudistuksen pohjana olleen tyéryhmamietinnon

5 esitysta, koska siind prosenttikorotuksen suuruus jatettiin auki. LI TGO |55
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