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Lausuntopyynto hallituksen esitykseksi laiksi kiintedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien
lunastuksesta annetun lain muuttamisesta ja eraiksi siihen liittyviksi laeiksi

MTK korostaa, etté lunastuslain korvausperusteiden tarkistaminen on valttaméattdmén tarpeellista.

Omaisuuden suojaa on viimeisten vuosikymmenten aikana kavennettu lukuisissa laeissa.
Vaatimukset asettaa ymparistdvastuusdannés omaisuuden suojan ylapuolelle ovat lisdantyneet,
vaikka perustuslaki ei etusijajarjestysta ndiden perusoikeuksien valilla tunnista. Liséksi
viimeaikaisen kehityksen valossa on nahtéavissa lunastuksen edellytyksena olevan yleisen tarpeen
tulkinnan laajentuminen oikeus- ja hallintokaytannéssa omaksuttujen linjausten seurauksena.
Omaisuuden suojaa on tarpeellista ja perusteltua tehostaa, jotta rationaalista tasapainoa Suomen
oikeusjarjestelméassa kyetaan yllapitamaan. Nykyisessa maailmantilanteessa on syytd huomata,
ettd omaisuuden suojan merkitys korostuu epavarmoina aikoina: vahva omaisuuden suoja
vahvistaa puolustustahtoa, halua ja kykya hoitaa omaisuutta seka kehittaa kiinteistoja.

MTK toivoo pikaista eduskuntakasittelya ja lain voimaansaattamista tassa lausunnossa kuvatuilla
tarkennuksilla.

Arvonmaaritys ja nauhamaiset lunastukset 308

308:n osalta arvonmaaritysmenetelmistd ei enda laissa sdadettaisi. Nyt perusteluissa todetaan,
menetelmd tulee kussakin yksittdistapauksessa valita sen mukaan, joka luotettavimmin johtaa
tayden korvauksen takaavaan markkina-arvoon. Ehdotetun 30 §:n perusteluissa todetaan liséksi,
ettd nauhamaisissa voimajohtoaluelunastuksissa metsdmaan arvo maaritellaan kuten tahankin asti:
summa-arvomenetelmalla. Tassa tullaan estaneeksi se mahdollisuus, ettd nauhamaisen kohteen
arvo voitaisiin maédritella siité tuottoarvosta, miké muilla alueilla saman hankkeen toteuttamisesta on
muodostunut. Luotettavin arvio on hyvin epamaarainen kasite ja johtaa kdytanndsséa subjektiivisen
nakemyksen valintaan ilman ohjaavaa vaikutusta.

MTK esittaa, etta lain perusteluihin tehdaan tasmennys, jonka mukaan
arvonmaaritysmenetelmista tulee valita korkeimman arvon tuottava. Korkein oikeus antoi juuri
tuoreessa ennakkotapauksessaan KK0O2025:19 ratkaisun siita, ettd tuottoarvoon perustuva
kertakorvaus on perusteltu myts metsémaalla. Tata kehitysta tulee lainsdaadanndélla nyt tukea.

MTK pitéé lisaksi valttamattomana, etta lunastusten korvausten osalta kdynnistetéén
pikaisesti selvitys, jossa selvitetdan mahdollisuus korvauksen perustamiseen liiketoiminnan
tuottoon, maaravalein maksettaviin korvauksiin tai hankkeen aiheuttamaan tuottoarvoon
perustuviin seikkoihin.
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Asunto- ja elinkeinotakuu 328

Asunto- ja elinkeinotakuusdannoéksessa ammattiharjoittaminen on rajoitettu yksityisten ihmisten
harjoittamaan ammattitoimintaan. Esitys jattda epaselvaksi, kuuluisivatko yhteismetsaomisteiset
kiinteistot elinkeinotakuun piiriin vai eivat. Tata on tarpeen tdsmentaa perusteluissa siten, etta
yhteismetsat kuuluvat lain tarkoittaman ammattitoiminnan piiriin.

25 prosentin korotus myos vahingonkorvausten osalta 38a8

Hallituksen esityksen mukaan lunastuskorvauksen korottaminen 25 prosentilla koskisi kohteen- ja
haitankorvauksia, mutta vahingonkorvaukset on jatetty tasta maaritelmasta pois. Haitan- ja
vahingonkorvauksen erottaminen toisistaan tulee aiheuttamaan rajanvetotilanteita tuomioistuimissa.

Maanmittauslaitoksen ohjeissa on perinteisesti puuston ennenaikaisista hakkuista, taimikon
menetyksista ja tuulenkaadoista johtuvia korvauksia pidetty osana kohteenkorvausta. HE:n sivulla
56 sdanndskohtaisissa perusteluissa 29 §:aan liittyen tdma asia on ilmaistu vallitsevan kaytannon
vastaisesti, eli ndma menetykset on todettu osaksi vahingonkorvauksia. Tamé ilmeinen virhe tulee
eduskunnassa oikaista, koska tarkoitus ei ole siirtda néité arvonmadrityksen osatekijoité korotetun
lunastuskorvauksen ulkopuolelle. Odotusarvot muodostavat usein merkittdvan osan metsamaan
arvonmaarityksesta.

Eduskunnassa on syyta selventaa haitan- ja vahingonkorvausten rajanvetotilanteita.
Lunastushankkeen aiheuttamat rakentamisaikaiset menetykset pitda kaikkinensa sisallyttaa
haitankorvauksiin. Maataloudessa aiheutuvat sadonmenetykset ovat karkeita arvioita, jotka
perustuvat aiempiin satotasoihin. Lunastushankkeen toteuttaminen edellyttéda usein
maanmuokkausta, joka erityisesti pelloilla aiheuttaa pitkdkestoisia, jopa ikuisia haasteita maan
rakenteeseen ja pellon tuottoon. Korotusprosentti pitda ulottaa sadonmenetykseen. Mikali
lunastushanke koskee kayttéoikeuden rajoittamista, on rakentamisaikaisten haittojen korotettu
korvaus perusteltu. Se toimisi porkkanana toteuttaa hanke mahdollisimman laadukkaasti,
ylimaaraisia haittoja valttaen. Esimerkiksi voimajohtohankkeiden rakentamisaikana tapahtuu
jatkuvasti esimerkiksi tdysin tarpeetonta roskaamista tydmaalla ja maan tiivistymisté, mika olisi
ehkaistavissd. MTK esittaa, ettd valiokunta selventaa lausunnossaan haitan- ja
vahingonkorvausten rajanvetotilanteita perusoikeusmyonteisesti siten, etta tulkinnallisissa
rajanvetotilanteissa menetys luetaan kohteen- tai haitankorvaukseksi, jolloin se tulisi aina
korotuksen piiriin.
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