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1. Uudistuksen tausta

* vuonna 1978 voimaan tulleen lunastuslain korvausperusteet edelleen
pitkalti alkuperaisessa muodossaan

* l[unastuslain nykyinen oikeudellinen viitekehys on useissa suhteissa
toisenlainen kuin lain saatamisajankohtana

* vhteiskunnan rakenteissa ja toimintojen jarjestamistavassa
tapahtuneet muutokset

* uudistuksen valmistelu kaynnistynyt oikeusministeriossa v. 2015

 esityksella pannaan taytantdoon hallitusohjelmaan sisaltyva kirjaus
omaisuudensuojan vahvistamisesta lunastusmenettelyssa
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2. Nykytilaa koskevia huomioita

* tayden korvauksen vaatimuksen toteutuminen keskeinen tekija paitsi
lunastuslain valtiosaantdéoikeudellisen hyvaksyttavyyden, myos sen
vhteiskunnallisen hyvaksyttavyyden kannalta

* nykyaan lunastuskorvaus maarataan kohteen kayvan arvon perusteella

e kaypa arvo arvioinnin tavoitteena vanhahtava; kiinteistdarviointiopissa ja
kansainvilisissd arviointistandardeissa kiinteistdnvaihdantatilanteissa arvon
maarittamisen tavoitteena on nykyaan kohteen markkina-arvo

* nykyista lunastuslain soveltamiskaytantoa kohtaan esitetty kritiikkia
* korvausarviointiin liittyy aina epavarmuutta

* riskia tayden korvauksen vaatimuksen tayttymisesta ei voi kohdentaa
omistajalle, vaan vastuun tulee olla lunastajalla
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2. Nykytilaa koskevia huomioita

* niin sanottu arvonleikkaussaantely osa kuntien maapolitiikan
keinovalikoimaa

e arvonleikkaussaantelyn tarkoituksena ohjata asemakaavoituksesta
aiheutuva arvonnousu paaosin kunnille

 arvonleikkaussaantely merkitsee poikkeamista lunastuksen kohteen
arvonmaarityksen yleisista periaatteista
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3. Esityksen keskeiset ehdotukset

Esityksessa ehdotetaan lunastuslain korvausperusteiden muuttamista
siten etta:

 lunastettavasta omaisuudesta tulisi maarata kayvan hinnan sijasta sen
markkina-arvoa vastaava taysi korvaus

e lJunastuskorvaukselle tulisi suorittaa 25 %:n suuruinen korotus

* laista kumottaisiin asemakaavoituksesta johtuvan arvon leikkaamista
koskevat saanndkset

* niin sanotun asunto- ja elinkeinotakuun soveltamisalaa
laajennettaisiin
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4. Erdita huomioita lausuntopalautteesta

* kaikki lausunnonantajat pitivat tarkeana uudistuksen tavoitteena olevan tayden korvauksen vaatimuksen
tayttymista

* siirtymista omaisuuden arvon maarityksessd kohteen kdyvasta arvosta sen markkina-arvoon pidettiin
yleisesti asianmukaisena ratkaisuna

* lausunnon antajien arviot sen suhteen, turvaako nykyinen saantely riittavasti |o_e:rusjcuslain 158:n2 §&:n
pakkolunastusvarauman toteutumisen ja ovatko ehdotetut muutokset tarpeellisia, jakaantuivat kahtaalle

* suurin osa lausuntopalautteesta kohdistui lunastuskorvaukselle suoritettavaa korotusta koskevaan
ehdotukseen, sen tarpeellisuuteen ja valittdmiin vaikutuksiin lunastusmenettelyssa ja sopimusperusteisessa
maanhankinnassa seka naistd edelleen aiheutuviin valillisiin vaikutuksiin

* maanomistajia ja elinkeinonharjoittajia edustavat tahot seka osa viranomaisista pitivat ehdotettua
lunastuskorvaukselle suoritettavaa korotusta valttamattomana

* |lunastajina toimivat tahot eivat pitaneet lunastuskorvaukselle suoritettavaa korotusta tarpeellisena

* korotusta vastustavissa lausunnoissa tuotiin laajasti esiin korotuksen vaikutukset erityisesti
lunastusmenettelyn ulkopuoliseen toimintaan
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5. Ehdotettujen muutosten vaikutuksista

* merkittavimmat vaikutukset aiheutuisivat lunastuskorvaukselle suoritettavaksi esitetysta
korotuksesta

* esityksessa arvioitu ehdotettujen muutosten vaikutuksia lunastusmenettelyyn ja sen
ulkopuoliseen sopimusperusteiseen toimintaan

* lilkenne- ja viestintaministerion hallinnonalan momenttiin 31.10.76 (Maa- ja vesialueiden
hankinnat ja korvaukset) kohdistuisi noin 8,7 miljoonan euron laskennallinen menopaine

. Kmpéjristéministerién hallinnonalan momentteihin 35.10.63 (Luonnonsuojelualueiden
ankinta- ja korvausmenot) ja 35.20.64 (Avustukset rakennusperinnon hoitoon)
kohdistuisi noin 5,2 miljoonan euron ja 0,4 miljoonan euron laskennallinen menopaine

* muutokset toteutetaan kustannusneutraalisti valtiontaloudessa ilman lisamaararahaa
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Vaikutukset sahkonsiirrosta vastaavien
tahojen toimintaan

* sahkonsiirtoverkon rakentaminen jatkuu nykyisten kantaverkon ja jakeluverkkojen
vahvistamisena ja taydentamisena

* sahkaolinjoista 400 kV ja 110 kV johtojen korvausasiat kasitellaan lunastustoimituksessa

e pien- ja keskijannitteiseen jakeluverkostoon kuuluvat johdot (0,4 kV ja 20 kV) sijoitetaan
paasaantoisesti jakeluverkkoyhtion ja maanomistajan valisen sopimuksen perusteella

e vuosina 2019-2023 lunastuskorvauksia maaratty maksettavaksi keskimaarin noin 2,2
miljoonaa euroa, jonka mukaan arvioiden korotuspaine olisi noin 0,5 miljoonan euroa

* vuosittaiset vaihtelut suuria ja vuosina 2020-2022 hankkeita valmistunut tavanomaista
vahemman => korotuspaine tulee olemaan suurempi

* jakeluverkkoyhtiiden maksamiin korvauksiin kohdistuisi arviolta noin 3 miljoonan euron
suuruinen vuotuinen korotuspaine

 vaikutukset maanomistajien ja verkkoyhtididen toimintatapoihin
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Vaikutukset kuntien maanhankintaan ja
kuntatalouteen

e kunnat hankkivat maa-alueita paaasiallisesti yhdyskuntarakentamista ja kaavojen toteuttamista varten

* kuntien yhdyskuntarakentamista palveleva maanhankinta perustuu lahes kokonaisuudessaan
kiinteistonkauppoihin ja muihin sopimuksiin

e kunnat kayttavat lunastusta paaasiallisesti katualueiden ja muiden yleisten alueiden hankintaan

* naissd lunastustoimituksissa on vuosina 2019-2023 maaratty maksettavaksi korvauksia vuosittain _
keskimaarin noin 3 miljoonaa euroa, johon kohdistuisi noin 0,75 miljoonan euron suuruinen korotuspaine

* kuntien vuotuiset investoinnit maa- ja vesialueisiin keskimaarin 162,9 miljoonaa euroa

* jos lunastuskorvaukselle suoritettava 25 %:n korotus siirtyisi tdysimaaraisesti myos vapaaehtoiseen
maanhankintaan, tarkoittaisi tama noin 40,7 miljoonan euron korotuspainetta

* ennakkoarvion mukaan vaikutukset jaisivat tata pienemmiksi

. koLotuksesta aiheutuvat lisakustannukset jakaantuisivat kuntien vastattavaksi maanhankintojen mukaisessa
suhteessa

* vaikutukset kohdistuisivat erityisesti voimakkaasti kasvaviin kuntiin, taantuvien alueiden osalta muutosten
merKkitys jaisi vahaiseksi
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6. Voimaantulo

* muutokset on tarkoitus saada voimaan mahdollisimman pian

e sdannoksia ryhdyttaisiin soveltamaan myos lain voimaan tullessa
vireilla olevissa lunastustoimituksissa

e ehdotetut lainmuutokset ja voimaantulojarjestelyt edellyttavat
muutoksia Maanmittauslaitoksen tietojarjestelmiin, naiden valmistelu

kaynnistetty
* voimaantulo ajoitettava edella mainitut muutokset huomioon ottaen
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