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Opiskelija-asuntojen korkotuen muutokset

Esityksessa ehdotetaan muutettavaksi vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeus-
talolainojen korkotuesta annettua lakia.

Korkotukilaina olisi mahdollista hyvaksya korotetulla enimmaismaaralla silloin, kun
kustannusten omarahoitusosuuteen ei myonneta erityisryhmien
investointiavustusta. Saman omistajan omistamien opiskelija-asuntojen vuokrat
voitaisiin tasata riippumatta siitd, onko niiden tuotantoa tuettu pelkalla
korkotukilainalla vai korkotukilainalla ja investointiavustuksella. Asuntoja olisi
kaytettava opiskelijoiden vuokra-asuntoina vahintdan 20 vuoden ajan. Asunnoilta
edellytettaisiin soveltumista opiskelijoiden kayttdoon ja opiskelija-asunnoille tulisi
olla pitkaaikaista asunnontarvetta paikkakunnalla.

Korkotukilainaksi hyvaksymisen yleisten edellytysten saantelya ja saaddstasoa
tarkistettaisiin lisaamalla lakiin korkotukilainan hakijan taloudellisen aseman ja
maksukyvyn  arvioimista  koskeva  perussaanndés ja  tasmentamalla
asetuksenantovaltuutta.

Opiskelija-asuntojen rakentamiseen, hankintaan ja perusparantamiseen
hyvaksyttavan pitkan korkotukilainan enimmaismaaraa ehdotetaan korotettavaksi
siten, ettd lainan suuruus olisi enintddn 100 prosenttia kohteen hyvaksytyista
kustannuksista. Tama olisi poikkeus yleisestd enimmaismaarasta, joka on 95
prosenttia hyvaksytyistd kustannuksista. Valtion korkotuen ja taytetakauksen
ulottaminen tarvittaessa hankkeen koko kustannuksiin on valtionavustusten sijaan
vaihtoehtoinen tapa tukea opiskelija-asuntotoimijoita omarahoitusosuuden
kattamisessa.

Finanssiala ry:n (FA) kanta opiskelija-asuntojen rakentamiseen mydnnettavien
korkotukilainojen enimmaislainaosuuden nostoon 100 prosenttiin on kielteinen. FA
katsoo, ettd tama edistaa aiempaa heikommalla vakavaraisuudella ja ohuemmilla
taloudellisilla  puskureilla  varustettujen  toimijoiden tuloa  markkinoille.
YleishyOdyllisyysedellytysten  jdddessa voimaan on opiskelija-asuntojen
rakentaminen jatkossakin pitkalti nykyisten vakiintuneitten rakennuttajien
erikoisalaa, mutta ehdotettu muutos voisi houkutella myds vdhemman kokeneita
ja taloudellisesti heikompia toimijoita mukaan. Tama Ilisaa kyseisen
markkinasegmentin riskia.

Vaikka rahoittajan kannalta valtion taytetakaus kattaisikin koko lainamaaran, pankit
voivat katsoa omarahoitusosuuden puuttumisen ongelmalliseksi siksi, etta
rakennuttaja ei kdytdnndssa kanna ollenkaan riskia kiinteistokehityshankkeesta.
Taman vuoksi sen huolellisuusvelvollisuus projektin valmistelussa, toteutuksessa
ja kiinteistonhoidossa mahdollisesti karsii. Rahoittajien intresseissa ei ole nojata
valtion takauksiin, vaan asiakkaan maksukykyyn.

FA toteaa, ettd viiden prosenttiyksikdn omarahoitusosuus on varsin pieni panos
vastuulliselle rakennuttajalle, ja huomauttaa, etta jokin kynnys tarvitaan taman
erikoissektorin toimijoille.
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Esityksen mukaan opiskelijoilla olisi oltava pitkaaikaista asunnontarvetta
kohdepaikkakunnalla, mutta siind ei edellytetd analysoimaan vyleisen
vuokramarkkinan tasapainoa (muu tarjonta). Opiskelija-asuntotarjontaa ei tulisi
lisatd paikkakunnille, joilla on kohtuuhintaista opiskelijoille soveltuvaa vuokra-
asuntotarjontaa entuudestaan.
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