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Utlatande om regeringens proposition till riksdagen
med forslag till lag om andring av lagen om inlosen av
fast egendom och sarskilda rattigheter (inlésningslagen)

Malax kommun tackar for mojligheten att bli hord av Miljoutskottet i fragan géllande
utkastet till ny inlésningslag.

Enligt regeringsprogrammet for Petteri Orpo ska ersattningsgrunderna for inlésningslagen
(lag om inldsen av fast egendom och sarskilda rattigheter) revideras for att starka
egendomsskyddet.

Propositionens centrala innehall

Inlésningslagen tradde i kraft 1978 och ersattningsgrunderna har hallits relativt
oférandrade sedan dess, medan den ekonomiska betydelsen av vissa projekt som
genomfors med stdd av inlésningslagen 6kat for inldsaren. Det centrala syftet med
andringarna ar att trygga stallningen for innehavaren av egendom som ska lésas in och att
sakerstalla att kravet pa full ersattning enligt grundlagen uppfylls. Féljande centrala
andringar féreslas i propositionen:

- Faststéllande av inlésningsersattning baserar sig pa marknadsvéarde och inte gangse
pris.

- Bestammelserna om vardenedsattning i samband med inlésen som tjanar
samhallsbyggande upphavs. Den vardestegring som uppkommer i samband med
noggrannare planering ska beaktas nar ersattning bestams.

- Bestammelserna om skydd fér bostads- och yrkesegendom utvidgas for att starka
agarens egendomsrattsliga skydd nar det handlar om egen bostad eller egendom
som ar nédvandig for yrkesutovning. Ersattningen for objektet ska vara sa stor att
den tacker anskaffningen av motsvarande egendom i alla inlésningssituationer.

- Enfast forhojning av inlésningsersattningen pa 25 % infors for att sakerstalla att
kravet pa full ersattning uppfylls.

Bakgrund

Malax ar en tvasprakig kommun i svenska Osterbotten vars centrum finns 25 km fran Vasa.
Antalet invanare uppgar till knappt 5500. Kommunen har under senare ar haft en aktiv
markpolitik och kopt in mark fér planering av bostads- och industriomraden. Kommunens
totala markinkdp under de senaste tio aren har uppgatt till ca 1,6 miljoner euro. Samtliga
markinkép under perioden har skett genom frivillig forsaljning. Malax kommun torde aldrig
ha tillampat inlésningslagen, utan endast forvarvat mark genom frivilliga férsaljningar.
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Utlatande

Sammanfattning

Sammanfattningsvis kan konstateras att genom andringen av inlosningslagen vill man
trygga markagarens ratt till full ersattning vid inldsen. Det finns ett utbrett missndje bland
markagare gallande inlésen av mark som gors for bl.a. kraftledningar i samband med
utbyggnad av vindkraft. En andring av pa vilket satt inlosen regleras &r ur detta perspektiv
positivt, men med en andring av inldsningslagen riskerar man samtidigt skapa negativa
effekter for kommunerna. Genomfors denna lagandring finns en oro att kostnaderna for
markaffarer for kommunalt samhéllsbyggande blir betydligt dyrare, vilket paverkar
kommunernas mojligheter att utveckla samhallet och i forlangningen blir kommunens
tomter och tjanster dyrare for invanaren. Mojligheterna till kommunalt samhallsbyggande
bor inte drabbas av atgarder som tas i bruk for att géra inlésning i samband med byggande
av industriell infrastruktur mer rattvist. Darfor borde inte den allmanna inlésningslagen
andras pa detta satt, utan inlésningsersattningar gallande investeringar i gron energi som de
facto gors i kommersiellt intresse i stallet regleras i speciallagstiftning. Alternativt utreds
mojligheteten att undanta kommunerna gallande tillampningen av férhojningen av
inldsningsersattningen.

Kommunala markkép

Andringsférslagen fér bestimmelserna kring inlésningsersattning ar orovackande med
tanke pa sakerstallandet av kommunernas mojligheter till samhéllsbyggande. Héjningen av
inlésningsersattningen som den fasta hojningen pa 25 % ger upphov till kan férvantas 6ka
andelen inlésningsforfaranden framom frivilliga kdp, eftersom inlésningsersattningen
automatiskt blir hégre an marknadsvardet. En minskning i frivilliga kop forsvagar i sin tur
kommunernas forutsattningar for markférvarv och effektiv samhallsbyggnad. Ett 6kat antal
inlosningsforrattningar kraver resurser och ékar pa den administrativa belastningen for
saval kommuner som lantmaéteriverket. Trots att férandringsforslagen inte direkt beror
frivilliga kop, riskerar andringen forsatta kommunerna i en samre férhandlingsposition och
hoja priserna aven vid frivilliga kop.

Eventuella forhojda kostnaderna for samhallsbyggande i kommunerna paverkar invanarna
genom hogre tomtpriser och -arrenden och riskerar aven 6ka kostnaderna fér kommunens
tjanster i ovrigt inkl. skattegrad. Konsekvenserna av andringen kan férvantas drabba stader,
dar byggnadstrycket ar hogt och tillganglig mark mer begransad i storre utstrackning an
landsbygdskommuner.

Malax kommun ser ett behov av att beakta skillnaderna i férutsattningar for olika typer av
samhallsbyggande i de foreslagna andringarna av inlésningslagen.
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Kommunerna ar aktiva kopare av mark for samhallsutbyggnad och effekterna av de
foreslagna andringarna riskerar paverka kommunerna negativt i hogre grad ar till exempel
privata investeringar i samband med utbyggnad av kraftledningar, dar inlésningen ar en
mycket liten del av projektets kostnader som helhet. Malax kommun ser behovet av att hdja
ersattningarna for inlésning som gors i kommersiellt syfte, men andringarna borde inte fa
drabba kommunalt samhallsbyggande negativt.

Inl6sning i samband med gron omstdllning

Investeringar i den grona omstallningen har kraftigt 6kat behovet av eléverforing langs med
vastkusten. I dagens lage anses ersattningarna som ges via inlésningsforrattningar i dylika
fall vara laga i och med att de fér skogsmark uppgar till nagra hundralappar per hektar.
Ersattningarna har ansetts otillracklig av markagarna nar den jamfoérs med ersattningar och
hyror som betalas av vindkraftsaktdrer till markagare inom vindkraftsparkernas
paverkningsomrade. Aven tanken att de olagenheter som orsakas av eléverféringslinjerna
ska baras av de markagare genom vars mark eléverféringslinjerna dras, ar ohallbar jamfort
med den avkastning som investeraren far fran forsaljningen av el och a andra sidan den
hyresintdakt som de som hyr ut mark till vindkraftverk far. Detta skapar en kansla av
orattvisa bland fastighetsagarna i stor utstrackning. Detta minskar ocksa den sociala
acceptansen for dylika projekt.

Forslaget till inlosningslag korrigerar anda inte detta missfoérhallande. Grundprincipen vid
inlosen av mark for en kraftledning, ett vatgasnat eller ndgot annat motsvarande projekt
som gar 6ver skogsmark bor vara att ersattningen ska faststallas till ett sa stort belopp sa
det tacker anskaffningsutgifterna for ett lika stort skogsomrade med motsvarande bonitet
sa att skogsagarens naringsverksamhet tryggas.

Det bor papekas att i lagen om andring av naturvardslagen (422/2024) § 39 anges att
planering, byggande och drift av férnybara energiproduktionsanlaggningar, relevanta
natverk och energilager samt anslutning av férnybara energiproduktionsanlaggningar och
energilager till natet, som avses i § 3 punkt 5 i lagen om tillstandsférfaranden och vissa
andra administrativa férfaranden for férnybara energiproduktionsanlaggningar, anses vara
projekt som ar av mycket stort allmant intresse och tjanar folkhalsan och sakerheten. Detta
ar helt jamférbart med lagen om inlésen av fast egendom och sarskilda rattigheter for att
sakerstalla nationell sékerhet (468/2019), vars § 4 anger att full ersattning motsvarande
det hogsta marknadsvardet for den inlosta egendomen ska faststallas.

Med hanvisning till ovanstaende borde man fran lagstiftarens sida fundera om fragan kring
inlésningsersattningar kring investeringar i gron energi som de facto gors i kommersiellt
intresse battre borde regleras i speciallagstiftning istallet for i den allmanna
inlosningslagen. I Finland betalas redan nu hogre inlésenersattningar baserade pa sarskilda
lagar beroende pa inlésningsandamalet, atminstone vid inldsen enligt vattenlagen och
inlosen for forsvarsandamal. Alternativt kan 6vervagas om kommunerna kan undantas fran
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tillampningen av forhdjningen, for att inte forsamra kommunernas mojligheter till aktiv
samhallsplanering- och utbyggnad till rimlig kostnad.

Hogaktningsfullt,

Malax kommun, 3.3.2025

Jenny Malmsten Markus Norrback

Kommundirektor Forvaltningsdirektor
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