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KIRJALLINEN LAUSUNTO EDUSKUNNAN TALOUSVALIOKUNNALLE HALLITUKSEN
ESITYKSESTA EDUSKUNNALLE LAIKSI ASUNTOSAASTOJARJESTELMASTA JA
SITHEN LIITTYVIKSI LAEIKSI

Kuluttajaliitto ry (jaljempéana Kuluttajaliitto) kiittdd mahdollisuudesta antaa eduskunnan talousvaliokunnalle
kirjallinen lausunto otsikkoasiasta. Kuluttajaliitto esittdd kohteliaimmin seuraavat huomiot:

Hallituksen esityksessd ehdotetaan saddettiviksi laki asuntosééstdjarjestelmésté ja laki asuntolainan
valtiontakauksesta sekd muutettavaksi Valtiokonttorista annettua lakia, tulotietojérjestelméasti annettua
lakia, positiivisesta luottotietorekisteristi annettua lakia, tuloverolakia, korkotulon 1dhdeverosta annettua
lakia ja elinkeinotulon verottamisesta annettua lakia. Tavoitteena on selkeyttdd asuntosdéstdmisti ja
ensiasunnon hankintaa sekd omistusasuntolainojen valtiontakausta koskevaa lainsdddantod seka liséta
jarjestelman joustavuutta ensiasunnon ostajien, lainansaajien ja luottolaitosten niakokulmasta. Ehdotetuilla
muutoksilla parannettaisiin ensiasunnon ostajien mahdollisuuksia saada selko siitd, millaiseen tukeen he
ovat oikeutettuja. Samalla epaselvét tulkintatilanteet ja Valtiokonttorin neuvontatarve vahenisivét. Esitys
liittyy pdéministeri Petteri Orpon hallituksen hallitusohjelman tavoitteeseen rakentaa yhteiskuntaa, jossa
suomalaisilla on ty6ll4én ja sdédstdmisellddn mahdollisuus hankkia omistusasunto.

Esityksessd ehdotetaan asuntosddstamista ja asuntolainan kanssa eldmistd helpottavia muutoksia.
Asuntoséddstdmisen voisi jatkossa aloittaa asuntosddstosopimuksella myds 45-vuotiaana tai sitd vanhempana
aiemman yldikérajan sijaan. Lisdksi 15 vuotta tayttdnyt henkild voisi tallettaa asuntosééstétilille omalla
tyollddn ansaitsemiaan varoja tai varoja, joista hanelld on muuten oikeus maarata (laki
asuntosaistojarjestelmasta 4.1 §). Jatkossa parannettaisiin my0s niiden alaikaisten tai tiysi-ikdisten
henkildiden asemaa, jotka ovat saaneet vastikkeetta esimerkiksi perinnoksi asunnon tai sen osan ja haluavat
edelleen aloittaa asuntosdéstdmisen (laki asuntosééstdjarjestelméstd 4.2 §). Lyhennysvapaita voisi jatkossa
saada nelja vuotta aiemman kahden vuoden sijaan (36.2 §), jolloin laina-aika voisi pidentya 25 vuodesta 29
vuoteen. Hallituksen esityksen sddnnoskohtaisissa perusteluissa (s. 88) tdsmennetién lyhennysvapaisiin ja
laina-aikaan liittyen, ettd luottolaitoksella olisi harkintavaltaa sen osalta, myonnetddnko asiakkaalle
lyhennysvapaata, ja velvollisuus menetelld vastuullisesti maksuviivéstystilanteissa.

Kuluttajaliitto toteaa, ettd asunto on monelle kuluttajalle rahamééréisesti elimén suurin hankinta. Samalla
asumiseen liittyen perustuslain 19.4 §:ssi julkiselle vallalle asetetaan tehtdvia. Lahtokohtaisesti on
kuluttajan edun mukaista, ettd oman asunnon hankintaa eldmén eri vaiheissa helpotetaan ja esimerkiksi
ikdrajoihin perustuvaa erilaisen kohtelun tarkoituksenmukaisuutta harkitaan huolellisesti. Kuluttajaliitto
huomauttaa kuitenkin, ettd paddministeri Petteri Orpon hallituksen hallitusohjelman yhtené tavoitteena on
ylivelkaantumisen torjuminen. Asuntokauppa ei ole toipunut koronan, Ukrainan sodan ja korkojen nousun
aiheuttamasta laskusta, joten asunnon jélleenmyynti voi mietityttdd kuluttajaa. Nyt késiteltdvind olevien
muutosten viesti on se, ettd yhi nuorempia ja vanhempia kuluttajia kannustetaan suurten ja pitkdaikaisten
asuntolainojen ottamiseen, joita lyhennysvapaat voivat pidentda entisestdan. Kun otetaan huomioon
esityksen luonnosvaiheessa saama palaute opiskelijoiden sosiaaliturvajarjestelmén nykyisesta
lainapainotteisuudesta ja vastavalmistuneiden huomattavasta lainakuormasta, voidaan todeta, etti
ehdotuksen yhteisvaikutukset aiempien muutosten kanssa siséltévit kuluttajan ylivelkaantumisen riskejé,
jotka tulee ottaa huomioon.
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Kuluttajaliitto ehdottaa, ettd hallituksen esityksen sddnndskohtaisia perusteluja (s. 88) muutetaan silté osin,
kun esityksessa edellytetdan pankeilta vastuullista menettelyd maksuviivéstystilanteissa. Vireilld olevassa
kuluttajaluottoja koskevassa lainsdddantouudistuksessa (HE 208/2024 vp) ehdotetaan kuluttajansuojalain 7
luvun 13 §:n 2 momentin 6 kohtaa muutettavaksi siten, ettd jatkossa pelkké luotonantajan vastuullinen
suhtautuminen maksujérjestelyihin ei riittdisi, vaan luotonantajan olisi tarjottava kuluttajalle kohtuullisia
maksujérjestelyja luoton takaisinmaksun edistdmiseksi, jos niiden tarjoamista voitaisiin kuluttajan
takaisinmaksukyky ja muut olosuhteet huomioon ottaen pitiéd asianmukaisena. Sdénnosti sovelletaan
kuluttajaluottojen lisdksi asuntoluottoihin. Jotta asuntosddstdjirjestelmésts annetun lain tulkinta ja laista
johtuva vastuu pankeille olisi linjassa kuluttajansuojalain ja siihen liittyvien muutoshankkeiden kanssa,
Kuluttajaliitto ehdottaa, ettd sddnnoskohtaisissa perusteluissa luovuttaisiin pelkén vastuullisen
suhtautumisen mainitsemisesta ja puhuttaisiin velvollisuudesta tarjota kohtuullisia maksujarjestelyjé.

Esityksessd ehdotetaan siirtymistd asuntoséadstotilien kvartaalitalletuksista kuukausitalletuksiin (laki
asuntosdistojarjestelmastd 3.2 §. Asunnon omarahoitusosuus vastaantulolainassa, johon kuuluu korkotuki ja
tarvittaessa valtiontakaus, olisi edelleen sama 10 % kuin tédhénkin asti (12.1 §). Kuluttajaliitto toteaa, etti
molemmat ehdotukset kannustavat kuluttajaa sddstdméain. Kuukausittainen sdéstiminen voi olla helpompi
hahmottaa kuin kvartaalisddstdminen, minka liséksi se noudattelee tavallista lainanlyhennyksen, koron
erddntymisen ja vuokranmaksun maksukausien rytmid, joka on kuluttajille yleisesti tuttu maksurytmi.
Liséksi riittdvan suurella omarahoitusosuudella varmistetaan osaltaan kuluttajan maksukykya. Koska
ensiasuntoon on kuitenkin mahdollista hyddyntdd myos lainaa 5 %:n omarahoitusosuudella ilman
kuluttajalle maksutonta korkotukea tai valtiontakausta, tosiasiallisesti maksukykyisten kuluttajien on
mahdollista hankkia ensiasunto myds kalliimmilta asuinalueilta ja prosentuaalisesti pienemmalld
alkupddomalla.

Helsingissd 10.3.2025
Kuluttajaliitto ry

Timo Niemi, juristi. OTK
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