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Eduskunnan talousvaliokunnalle

HALLITUKSEN ESITYS EDUSKUNNALLE LAIKSI ASUNTOSAASTO-
JAREJSTELMASTA JA SIIHEN LIITTYVIKSI LAEIKSI (HE 7/2025)

Kiitdmme mahdollisuudesta antaa lausunto otsikkoasiassa.

Asuntotuotantotarpeesta Suomessa

VTT:n helmikuussa julkistaman Asuntotuotantotarve 2025-2045 -selvityksen
mukaan Suomeen tarvitaan vuosittain edelleen jopa yli 35 000 asuntoa. Maa-
hanmuuton vauhdittama vaestdnkasvu ja sitad seuraava asuntotarve keskittyvat
voimakkaasti kasvaville kaupunkiseuduille. Asuntotuotanto on viimeiset vuodet
ollut huippuvuosien jalkeen alamaissa. Vuonna 2022 aloitettiin 36 0000 asun-
non, 2023 noin 21.000 asunnon ja vuonna 2024 noin 17.000 asunnon rakenta-
minen, josta noin 8.000 ns. ARA-asuntoja. Talla hetkelld uudistuotannossa voi
olla pienté piristymistd, mutta yleisesti ottaen toipuminen on hidasta - suurem-
paa kdannetta ei ole odotettavissa. Myymattdmien uudisasuntojen maaran su-
lauduttua on Suomessa odotettavissa uudisasuntojen puute.

Kuluttajan kannalta asuntorahoituksen saamisella on merkittava vaikutus asun-
torakentamisen kysyntaan ja myds yleisten asuntopoliittisten tavoitteiden to-
teutumiseen kuten asuntojen tarjonnan riittdvyyteen ja asumisen hintaan.
Asuntorakentamisen hiljeneminen on heikentanyt julkista taloutta seka valitto-
masti etta valillisesti mm. rakentamisen arvioketjun tyollisyyden heikkenemisen
ja lisaksi pienenevan verokertyman kautta. Asuntorakentamiseen sijoitetusta
eurosta 46 prosenttia palautuu yhteiskunnalle erilaisina veroina ja maksuina
(VTT 2021, rakentamisen yhteiskunnalliset vaikutukset).

Omistusasumiseen kannustamisesta

Rakennusteollisuus RT kannattaa kaikkia toimia, joilla edistetaan kansalaisten
omistusasuntoon paasya. Erityisesti ensiasuntoa ostavien kannalta kotitalouk-
sien rahoitusongelmat viivastyttavat asunnon hankkimista. Tama koskee erityi-
sesti nuoria. Ensiasunnon ostajien keski-ikd on noussut jatkuvasti. Talla on pit-
kaaikaista vaikutusta kotitalouksien taloudelliseen tilanteeseen ja varallisuuden
kertymiseen.
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Pitkalla aikavalilla omistusasuminen kartuttaa kotitalouden varallisuutta ja liséa
taloudellista lilkkumavaraa. Asunto on hyvin arvonsa sailyttava vakuus, joka tu-
lisi yleisestikin ottaa huomioon kotitalouksien velkaantuneisuutta arvioitaessa
eika asuntolainaa tulisi rinnastaa tdman vuoksi esimerkiksi kulutusluottoihin.
Oma asunto on ollut ja jatkossakin on suomalaiselle hyva sijoitus.

Yleista asuntosaastojarjestelmasta

Omistusasunnon hankinnassa korostuu omarahoitusosuuden merkitys, ja toi-
miva ASP-jarjestelma helpottaa omarahoitusosuuden kerdamista ja kannustaa
saastamaan. Asuntosaastaminen kannustaa myos saastamaan pitkaaikaisesti
nuoresta alkaen, jolla voi samalla parantaa omaa taloudellista asemaansa.
Asuntosaastamisen kautta osa nuorista siirtyy vuokra-asuntomarkkinoilta omis-
tusasumiseen, mika vapauttaa vuokra-asuntoja niita tarvitsevien kayttoon. Myds
asuntokauppaketjussa pienen ensiasunnon ostaminen kaynnistaa usein asun-
tojen ostoketjun. Asuntosaastdjarjestelma monipuolistaa asukkaan nakokul-
masta asumisen hankinnan vaihtoehtoja.

Yleista lausunnolla olevasta esityksesta

Nyt lausunnolla olevan esityksen tavoitteena on ollut aiempaa ymmarretta-
vampi jarjestelma, mutta siina ei ole taysin onnistuttu. Laki on jokseenkin vai-
keaselkoinen ottaen huomioon, etta tavoitteena on ollut ensiasunnon ostajien
mahdollisuus saada selko siita, millaiseen tukeen he ovat oikeutettuja. Kanna-
tamme luonnollisesti sitd, etta esitettyyn lakiin on koottu kaikki asuntosaastami-
seen liittyvat sdannokset ja pyritty ylipdataan kehittamaan nykyista jarjestelmaa.

Asuntosaastajan kannalta ASP-jarjestelméassa ovat merkityksellisia asuntosaas-
totilille maksettavan koron ja lisdkoron suuruus, kohtuullinen omarahoitus-
osuus, valtion korkotuki ja takaus ja pitka laina-aika.

ASP-jarjestelman ikarajat

Kannatamme esitysta siitd, etta nykyinen 44 vuoden ylaikaraja poistetaan.
Asunnonostajien keski-ikd on noussut, josta syysta myds ylaikdrajan poisto toisi
joustoa jarjestelmaan. Asuntosaastajaksi voisi ryhtya 18- vuotias, ja tietyin
edellytyksin my6s 15-vuotias. Mielestamme myos alaikaraja voitaisiin poistaa.

Asuntosaastamisen vahimmaisaika
Rakennusteollisuuden mielesta asuntosaastamisen vahimmaisajan laskeminen
kuukausina vuosineljannesten sijaan vastaisi paremmin kotitalouksien kuukau-
sittaisia tuloja ja menoja seka niiden suunnittelua. Mielestamme 20 kuukauden

minimisaastoaikaa voisi myos lyhentaa.

ASP-saastajaksi ryhtyminen ja asuntosaastosopimusten yhdistaminen
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Rakennusteollisuus kannattaa sitd, etta jatkossa vastikkeeton asunnon tai kiin-
teiston saanto ei estaisi asuntosaastamisen aloittamista tai lainan saamista. Esi-
tyksen johtopaatos siita, etta esimerkiksi perintdona saatu asunto tai kiinteisto
voi sijainniltaan tai muilta ominaisuuksiltaan olla sellainen, etta se ei sovellu
saannon saajan tarpeisiin. Kannatamme my®ds sit3, ettéd olemassa olevaan asun-
tosaastosopimukseen voisi liittya viimeistaan ennen viimeista talletusta toinen
ensiasunnon ostaja riippumatta iasta tai suhteesta asuntosaastajaan.

Laina-aika ja lyhennysvapaa

Rakennusteollisuus katsoo, ettd myos ASP-lainassa kdytossa oleva 25 vuoden
enimmaismaksuaika tulisi nostaa 30 vuoteen. Kannatamme lyhennysvapaan pi-
dentamista nykyisesta kahdesta vuodesta neljaan vuoteen koska se tuo joustoa
eri eléamantilanteissa kuten esim. tarpeessa muuttaa valiaikaisesti opiskelujen
vuoksi toiselle paikkakunnalle.

Omarahoitusosuus

Asuntosaastotalletusten seka niille suoritettavan koron ja lisdkoron yhteismaa-
ran on kaupantekohetkella vastattava vahintaan kymmentéa prosenttia asunnon
hankintahinnasta. Rakennusteollisuus esittda, ettd omarahoitusosuuden suu-
ruus on viisi prosenttia asunnon hankintahinnasta. Tama vastaisi myds ensi-
asuntolainan 95 prosentin enimmaisluototussuhdetta. On huomattava, etta Fi-
nanssivalvonnan ohjeen mukaisesti lainanottajan luotonhoitokyky selvitetaan
lainaa nostettaessa.

Maksettava lisakorko

Mielestamme asuntosaastotalletuksen lisékoron maksaminen kaupanteon yh-
teydessa on kannatettavaa, silla se lisdd asunnonostajan taloudellista liikkuma-
tilaa kaupanteon hetkella.

Valtiontakauksen suuruus

Esityksen mukaan valtio on vastuussa luottolaitoksen myontaman asuntolainan
siitd osasta, joka vastaa enintaan 90 prosenttia asunnon hankintahinnasta ja

enintaan 25 prosenttia asuntolainan kulloinkin jaljelld olevasta paadomasta. Ra-
kennusteollisuus esittaa, etta lainatakauksen suuruus on 95 prosenttia, jotta se

olisi riittava.
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