SUOMEN Lausunto HE 34/2026 vp 1(4)
VUOKRANANTAJAT
7.4.2026

Eduskunnan ymparistévaliokunnalle

Lausunto asunto-osakeyhtiélain muuttamisesta (HE 34/2026 vp)

Lausunnonantajasta ja taustaa

Suomen Vuokranantajat ry on valtakunnallinen vuokranantajien edunvalvonta- ja
palvelujarjestd. Jarjestd edustaa Suomen noin 370 000 yksityistd vuokranantajaa, jotka
vuokraavat ldhes 40 prosenttia kaikista vuokra-asunnoista. Valtaosa naista vuokrakodeista
sijaitsee asunto-osakeyhtidissa. Suomen Vuokranantajat tarjoaa Suomen parasta
asiantuntijatietoa vuokrauksesta ja asuntosijoittamisesta ja valvoo jdsentensa etua
vuokrasuhteisiin liittyvissa asioissa.

Kiitamme mahdollisuudesta lausua lakiesityksesta ymparistdvaliokunnalle. Olemme olleet
aktiivisesti mukana lakiesityksen valmistelussa koko prosessin ajan.

Lyhytvuokrausadntely on hyvaksyttavissa - valiokunnan tulisi viela selkeyttda lain sisdltoa

Hallituksen esityksen mukaan yhtidkokous voisi jatkossa paattaa asuinhuoneiston
ottamisesta yhtion hallintaan, jos sen lyhytaikaisesta vuokrauksesta aiheutuu yhtidlle tai
osakkeenomistajille asuinkaytdsta poikkeavia lisakustannuksia tai haittaa. Lisaksi
edellytyksena on, etta hallintaanoton perusteena olevalla menettelylld on ollut vahaista
suurempi merkitys (AOYL 8:2.2 §).

Pidamme lyhytvuokraukselle esitettavaa omaa hallintaanottoperustetta sinansa
hyvaksyttavana, vaikkakin jokseenkin tarpeettomana omana kohtanaan. Nakemyksemme
mukaan olennaista on turvata kaikissa tilanteissa muiden asukkaiden asumisrauha. Sill&,
aiheuttaako haittaa lyhytvuokralainen, pitkaaikainen vuokralainen taikka asukasosakas, ei
pitaisi ndkemyksemme mukaan olla merkitysta, vaan huomiota tulisi kiinnittaa aina
tosiasiallisesti aiheutuvaan haittaan ja sen kieltdmiseen. Hallitusohjelmakirjauksen
toteuttamiseksi nyt valittu saantelyvaihtoehto on kuitenkin ollut kdytanndssa ainoa
hyvaksyttavissa oleva selkeasti isompi muutos nykytilaan.

Lausuntopalautteen perusteella lakiluonnoksesta poistettiin erillinen
merkittavyyskriteeri. Suomen Vuokranantajat pitda tata ratkaisua jossain maarin
ongelmallisena. Haitalla tulee kuitenkin lakiesityksen mukaan olla joka tapauksessa
"vahaista suurempi merkitys”.

Ehdotuksessa todetaan saannoksen soveltamisesta muun muassa seuraavaa:

Myéds ehdotettua hallintaanottoperustetta sovellettaessa pykdaldn 2 momentin
rikkomuksen vahdistd suuremman merkityksen vaatimuksesta johtuu, etteivét
véhdiset poikkeamat muiden osakkaiden ja asukkaiden yksiléllisistd
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asuinviihtyvyyteen liittyvistd odotuksista vield oikeuttaisi hallintaanottoon.
Kéytdnnossd lyhytvuokrausta harjoittava osakkeenomistaja voi vuokralaisen
valinnalla ja ohjeistuksella sekd huoneiston kdytéstd mahdollisesti tehtéviin
héiri6- ja muihin vastaaviin ilmoituksiin nopeasti reagoimalla rajoittaa
sddnnéksessd tarkoitetun tavanomaisesta asumisesta aiheutuvan haitan
aiheutumista.

Katsomme, ettd ymparistdvaliokunnan tulee mietinndssaan korostaa toistuvien
todellisten haittojen vaatimusta hallintaanottoperustetta arvioitaessa. Yksittdisten
asukkaiden mielipaha esimerkiksi siita, etta taloyhtiossa liikkkuu ulkomaalaistaustaisia
tuntemattomia henkil6ita ei voi missaan nimessa olla hyvaksyttava peruste huoneiston
hallintaanotolle. Muistutamme, etta hallintaanotolla rajoitetaan merkittavasti huoneiston
omistajan omistusoikeutta. Nain ollen hallintaanoton hyvaksyttavyytta arvioitaessa tulisi
kiinnittaa erityistda huomiota nimenomaan osakkeenomistajan omaan menettelyyn.
Mikali osakkeenomistaja pystyisi esimerkiksi osoittamaan, ettd han on ohjeistanut
vieraitaan huolellisesti valttamaan hairiota, tulisi tama menettely ottaa huomioon
hallintaanottoa vastaan puhuvana seikkana. Valiokunnan olisi syyta korostaa tdssa
esitettya mietinndssaan.

Arviomme mukaan on selvaa, etta uusi hallintaanottoperuste aiheuttaa lahivuosina
useita oikeudenkaynteja ja nain ollen lain todellinen merkitys selviaa vasta
oikeuskaytanndn myota. Lyhytvuokrausta koskevaa saantelya on tulossa my6s muuhun
lainsaadantdon. Pidamme perusteltuna, etta lyhytvuokrausta koskevaa saantelya
arvioitaisiin kokonaisuutena seuraavan hallituskauden aikana. Samalla tulee arvioida
miten nyt lisattava hallintaanottoperuste kaytanndssa alkaa toimia.

Osakkaalle esitetaan samassa yhteydessa uutta tietojenantovelvollisuutta 4 luvun 3
8:3an. Sen mukaan jatkossa osakehuoneiston toisen kaytettavaksi antaneen
osakkeenomistajan on huolehdittava siita, etta hanella on tarvittavat tiedot huoneiston
kayttdoikeuden saaneesta. Osakkeenomistajan on yhtion perustellusta pyynnosta
annettavat tiedot yhtidlle. Tietojenantovelvollisuus koskee seka lyhytvuokrausta etta
tavanomaista pitkaaikaista vuokrausta.

Hallituksen esityksen mukaan (s. 168) "tarkoituksena ei ole laajentaa osakkeenomistajan
velvollisuutta vuokralaista koskevien tietojen kerddmiseen eikd osakehuoneiston kéytén
seurantaan ja dokumentointiin yli sen, mihin osakkeenomistajalla jo voimassa olevaan lakiin
perustuvan huolellisuusvaatimuksen johdosta on velvollisuus. Tarkoituksena ei ole myéskdén
laajentaa osakkaan vahingonkorvausvastuuta ulottumaan vuokralaisen aiheuttamiin
vahinkoihin ilman osakkeenomistajan omaa tuottamusta (ks. mm. KKO 2016:33).”

Valiokunnan olisi selvyyden vuoksi hyva vield mietinndssaan korostaa tata jo hallituksen
esityksessa sinansa selvasti todettua seikkaa. Tietojenantovelvollisuutta ei siten voitaisi
tulkita osakkeenomistajan vastuun kasvattamiseksi vuokralaisen toiminnasta, vaan
ainoastaan sanamuotonsa mukaisesti se varmistaisi yhtion tiedonsaantioikeuden
osakkaan vuokralaisista tarvittaessa.
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Osakkaan tiedonsaantioikeuden vahvistaminen on tiarkea parannus nykytilaan

Osakkeenomistajan tiedonsaantioikeutta ehdotetaan tadydennettavaksi siten, etta
osakkeenomistajalla olisi hallituksen paatdsten lisaksi oikeus saada viivytyksetta tieto
yhti6lla olevasta osakehuoneistoa koskevasta asiakirjasta, jolla on merkitysta huoneiston
kayton ja kunnossapidon tai niista aiheutuvien kustannusten arvioinnin taikka
osakkeenomistajan oikeuksien tai velvollisuuksien toteuttamisen kannalta. Sdanndksen
tarkoituksena on varmistaa, etta osakkeenomistajalla on kaytdssaan riittavat tiedot oman
asemansa ja vastuunsa arvioimiseksi.

Saannos on lisatty lakiesitykseen valmisteluvaiheessa aloitteestamme ja pidamme sita
yhtena tarkeimmista parannuksista yksittaisen osakkeenomistajan oikeusturvan
kannalta. Nykyisin on ilmennyt useita ongelmatilanteita, joissa yhtio on teettanyt
esimerkiksi kuntokartoituksen tai vesivahinkokorjauksen huoneistossa, mutta ei ole
suostunut toimittamaan kaikkia asiaan liittyvia raportteja osakkeenomistajalle. Téma on
pahimmillaan tehnyt mahdottomaksi arvioida, onko esimerkiksi yhtién huoneistossa
suorittamat korjaustydt suunniteltu ja toteutettu asianmukaisesti. Tallaiset tilanteet ovat
vaikeuttaneet myds asuntojen myyntia.

Valiokunnan olisi syyta vield korostaa mietinnéssadn, ettd kynnys olemassa olevan
asiakirjan luovuttamisesta kieltaytymiselle on oltava hyvin korkealla. Samoin
kustannusten osalta lahtékohtana pitda ndhdaksemme olla se, ettei yhti6lla jo valmiiksi
sahkodisessd muodossa olevan asiakirjan toimittaminen esimerkiksi sahkdpostitse sita
pyytavalle osakkaalle aiheuta sellaisia kustannuksia, joita osakkaalta voitaisiin peria.

Valiokunnan tulisi liséta lakiin tiedonsaantioikeus poliisiraporteista

Asumishairidtilanteissa vuokranantajalla/taloyhtiolld on perustellusti ndyttétaakka
hairididen todellisesta olemassaolosta. Yleisesti nayttda saadaan parhaiten naapureilta.
Kaytanndssa esiintyy kuitenkin tilanteita, joissa naapurit pelkaavat todistaa esimerkiksi
jarjestaytyneeseen rikollisryhmaan kuuluvaa naapuriaan vastaan.

Kaytannodssa kaikki asumisalan jarjestot ovat esittaneet yhdessa useiden vuosien ajan,
ettd vuokranantajille ja taloyhtidille tulisi antaa oikeus saada poliisilta tarvittavat tiedot
tarvittaessa hdiritsevan eldman toteen nayttamiseksi. On valtava pettymys, ettei
tamankaan hallituksen esityksen valmistelun aikana ole onnistuttu ratkaisemaan asiaa
oikeusministeridssa. Kyse on yksinkertaisesta asiasta, jonka takana varmasti valtaosa
kansanedustajista puolueesta riippumatta voisi seisoa.

Katsomme, etta ymparistovaliokunnan tulee lisata lakiesitykseen (esim. 8 luvun 1 tai 2
pykaldan) seuraava saannos:

Asunto-osakeyhti6lld on oikeus saada poliisiviranomaiselta tiedot huoneistokdynneista.
Tiedonsaantioikeus koskee vain niité tietoja, jotka ovat tarpeen 8 luvun 2 8:n 1 momentin 4-7
kohdissa saddetyn hallintaanottoperusteen néyttdmiseksi.
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Lakiesitys ei ratkaise viaest6ddn menettévien alueiden ongelmia

Yhteenveto

Hallituksen esitys sisaltaa lukuisia pienempia ja teknisempia muutoksia, joiden
tarkoituksena on helpottaa taloyhtididen hallittua alasajoa seka selkeyttaa
konkurssimenettelyd. Nama esitykset ovat sinansa kaikki kannatettavia, mutta niilla ei
ratkaista yhta asuntopolitiikan tdman hetken suurimmista kysymyksista.

Kaupungistuminen jatkuu Suomessa ennusteiden mukaan voimakkaana. On ilmeista,
ettd maassamme on tuhansittain asunto-osakeyhtioita, joiden rakennuksille ei ole mitaan
kayttda tai tarvetta vuosisadan loppua kohti. Nyt kasiteltdvana oleva lakiesitys ei puutu
tahan ilmiéén kokonaisvaltaisesti, vaan kasittelee ongelmaa [8hinna yksittaisten
taloyhtiéiden alasajon nakdkulmasta. Vaestéaan menettavilla alueilla uhkana on, etta
rakennukset rapistuvat hallitsemattomasti, jadgvat kokonaan vaille yllapitoa ja
muodostuvat ymparisto- ja turvallisuusriskiksi seka taloudelliseksi taakaksi jaljelle jaaville
osakkaille ja kunnille.

Kaupungistumisen ja alueiden vaestdkadon aiheuttamiin asuntomarkkinoiden
rakenteellisiin ongelmiin tarvittaisiin laajempi kokonaisratkaisu, joka kattaisi esimerkiksi
rakennuskannan hallitun purkamisen, taloudelliset kannustimet kaytosta poistamiseen,
kuntien ja valtion roolin selkeyttdmisen seka osakkaiden aseman turvaamisen tilanteissa,
joissa markkinaehtoisia ratkaisuja ei enda ole. Ty6ta taman haasteen ratkaisemiseksi on
siksi valttamatonta jatkaa. Talla lakiesityksella ei voida isossa kuvassa ratkaista vaestéaan
menettavien alueiden rakennuskannan ongelmia, vaan tarve laajemmalle
asuntopoliittiselle ja aluepoliittiselle tulevaisuuden ratkaisulle sailyy.

Kannatamme hallituksen esityksen hyvaksymista edella esitetyin huomioin.
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