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Eduskunnan ympairistovaliokunnalle

Asia

Lausunnon antaja

Lausunto eduskunnan ymparistovaliokunnalle hallituksen esityksesta
asunto-osakeyhtiélain muuttamiseksi

Konkurssiasiamiehen toimisto

Konkurssiasiamiehen toimisto pitdd esitettyja lakimuutoksia
kokonaisuudessaan  hyvind.  Nykyisissd  konkurssi- ja  asunto-
osakeyhtidlaeissa ei ole erikseen huomioitu asunto-osakeyhtion toiminnan
tarkoituksesta johtuvaa, konkurssin erityispiirteena olevaa,
osakkeenomistajien osakehuoneiston hallintaoikeutta ja yhtion toiminnan
keskindisyyttd (mm. vastikerahoitus). Voimassa oleva saantely koskeekin
lahinna velallisen ja velkojien valisia suhteita. Taman vuoksi nimenomaiset
sdannokset esimerkiksi osakkeenomistajan hallintaoikeuden ja
vastikevelvollisuuden ulottuvuudesta konkurssitilanteissa on tarpeen.

Julkisselvitys

Valmistelun aikana on tarkasteltu varattomien asunto-osakeyhtididen
konkurssien saannénmukaista julkisselvittdmisen mahdollisuutta, mutta
vaihtoehtoa ei ole pidetty tarpeellisena, koska kaytdannéssa ongelmana on
usein kiinteistbomaisuuden arvottomuus, eikd julkisselvityksellda paasta
olennaisesti konkurssin raukeamista parempaan lopputulokseen. Myoskaan
jokaista raukeavaa asunto-osakeyhtidn konkurssia ei ole tarpeen jatkaa
julkisselvityksena, koska laheskaan kaikkiin konkursseihin ei liity erityisia
selvitystarpeita, eika kattava asunto-osakeyhtididen konkurssien julkisselvitys
olisi taloudellisestikaan mahdollista.

Omaisuuden hylkddminen ja maaraysvallasta luopuminen

Hallituksen esityksen sivuilla 43 - 44 on ka&sitelty konkurssipesan
mahdollisuutta luopua sille kuuluvasta omaisuudesta konkurssissa. Korkein
oikeus on 28.12.2015 antanut ennakkopaatoksen KKO:2015:103, jossa muun
ohella on kasitelty kysymysta siitd, voiko konkurssipesa vapautua
velkavastuustaan hylkdamalla (golfyhtion) osakkeet ja luopumalla niiden
maaraysvallasta. Ratkaisulla saattaa olla merkitystd myds asunto-
osakeyhtididen konkursseissa, vaikka niissa realisoitava omaisuus on usein
kiinteda (maapohja rakennuksineen).
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