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Kirjallinen lausunto hallituksen esityksestid eduskunnalle laiksi asuinhuoneiston
vuokrauksesta annetun lain ja liikehuoneiston vuokrauksesta annetun lain muuttamisesta

HE 33/2026 vp
Lausunnonantajasta

Suomen Isdanndintiliitto ry (jaljempana Isdnnointiliitto) on isdnnointialan yhteinen asiantuntijuuden kehittaja ja
etujarjesto. Isannointiliiton jasenind ovat ammattimaisia vuokra-asuntoja omistavia yhtioita (jaljempana
vuokrataloyhtio), esim. kuntien omistuksessa olevia. Lisaksi isinnointiyritykset tarjoavat usein
isannointipalveluita myos vuokrataloyhtioille, ja isdanndinti huolehtii vuokranantajan edustajana myds asunto-
osakeyhtioiden vuokratilojen vuokraustoiminnasta. Tatd kautta vuokra-asumiseen liittyvat asiat ovat
olennaisesti esilld [sdnnointiliiton toiminnassa. Isdnnointiliitto vaikuttaa vélillisesti vuokrataloyhtitissa asuvien
suomalaisen elamédan. Haluamme edistaa ja tukea hyvaa vuokranantajuutta.

Suomen Isdannéintiliitto ry kiittda mahdollisuudesta lausua asiassa.

Lausunto

Isannointiliitto kannattaa esitysta kokonaisuutena. Ehdotetut muutokset ovat askelia oikeaan suuntaan, mutta
kaikilta osin esitetyt muutokset eivat valttamatta ole riittavia ratkaisemaan asumisessa esiin nousseita haasteita
ja ongelmia, jotka liittyvat asumisrauhaan ja -viihtyisyyteen sekd asumisen sujuvuuteen.

Seuraavaksi nostamme esiin kolme teemaa, joihin esiin nousseet haasteet ja ongelmat liittyvat ja joihin
Isdnnointiliiton ndkemyksen mukaan on erityisen tarkeda kiinnittda huomiota.

1 Hairiotilanteisiin puuttuminen ja hiadon saaminen

Isdnnointiliitto kannattaa esitysta silta osin, kuin se parantaa vuokranantajien mahdollisuuksia puuttua
tilanteisiin, joissa esim. vuokralainen rikkoo vuokrasopimuksessa sovittua velvoitetta tai kieltoa, tai
vuokralainen viettaa tai sallii vietettdvan hairitsevaa elamaa huoneistossa. Vuokranantajan mahdollisuuksia
puuttua naihin tilanteisiin parannetaan ehdottomalla lakiin lisattavaksi uusi peruste, jonka nojalla
vuokranantajalla olisi oikeus purkaa vuokrasopimus muun erittiin painavan syyn vuoksi. Erittdin painava syy
kattaisi jatkossa mm. tilanteet, joissa on samanaikaisesti kyse useammasta purkamisperusteesta, seka tilanteet,
joissa vuokralainen viettda hairitsevaa elamaa huoneiston, asuinrakennuksen tai kiinteiston valittémassa
laheisyydessa eli muualla kuin huoneistossa tai vuokralaisen kaytdssa olevissa kiinteiston tai rakennuksen
yhteisissa tiloissa. Isinndintiliitto pitdd vuokrasopimuksen purkuperusteita koskevan sddannoksen tdydentamista
uudella purkuperusteella "erittdin painava syy” erittiin tarkeina.
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Erityisen tarkea uusi purkuperuste on vuokralaisen naapureiden ja heidan kotirauhansa turvaamiseksi, koska
ehdotettu purkuperuste kattaa nykyistd paremmin vuokrasuhteissa ilmenevat moninaiset hairiotilanteet. Paljon
lehdistossa esilla olleissa tapauksissa, joissa on kerrottu "huumekdmppien” aiheuttamista hairidtilanteista, tullee
jatkossa olemaan hyotya ehdotetusta purkuperusteesta, koska mainituilla huumekampilla on laajat vaikutukset
my0s asuinrakennuksen tai kiinteiston valittomaan laheisyyteen. Hairitsevan elamén vaikutukset eivat aina
valttamatta yksin tai ainoastaan vaikuta elettyyn elamaan vuokrahuoneistossa vaan myos yhteisoén yhteisiin
tiloihin ja vaikkapa rappukaytavaan.

Isdnnointiliitto kuitenkin katsoo, etta hairidtilanteisiin puuttuminen edellyttda mainitun uuden purkuperusteen
lisdksi muita keinoja. Isdnnoéintialan havaintojen mukaan entistd vaikeammat hairiotilanteet ovat lisiantymaan
pain. Niihin liittyy usein paihteiden kayttoa ja turvallisuusuhkia. Naapurit eivat uskalla tehda ilmoituksia omalla
nimell4, koska pelkddvat oman turvallisuutensa puolesta. Vaikka ilmoitukset olisivatkin tehty nimell4, niin
naapurit usein kieltaytyvat tulemasta todistajiksi tuomioistuimeen oman turvallisuutensa takia. Lisdksi esiintyy
tapauksia, joissa todistajat ovat jattdneet tulematta oikeudenkayntiin, koska heitd on uhkailtu.

Nain ollen katsomme, ettd vuokranantajien tulisi saada kayttdonsa poliisin tai hatakeskusjarjestelman tiedot
hairioihin liittyvista kdynneistd vuokrahuoneistoissa, jotta hairiokayttaytymista koskevan nayton hankkiminen
ei muodostu vuokranantajalle kohtuuttoman vaikeaksi. Huomion arvoista on lisdksi vuokranantajan kannalta,
ettd vuokranantaja harvoin itse kokee tai ndkee hairiokayttaytymisen eika pysty toimimaan todistajana
oikeudenkdynnissd, vaan vuokranantaja on usein tdysin riippuvainen naapureiden todistelusta. Talla hetkella
naita poliisin kdyntitietoja ei pystytd hyodyntdméaan osana ndyttda mahdollisessa vuokrahuoneistoa koskevassa
haatdoikeudenkdynnissa, mika lisaa riskia siitd, ettd vuokranantajan kanne ei menesty. Koska havittyyn
oikeudenkayntiin liittyy merkittava kuluriski, muodostuvat todisteluun liittyvat haasteet jopa esteeksi purkaa
vuokrasopimus, vaikka se on vuokranantajan ainoa keino puuttua ongelmatilanteisiin. Tama tarkoittaa, etta
naapuristo karsii jatkuvasti hairidista ja kokee uhkaa omalle tai perheen turvallisuudelle.

Isdnnointiliitto esittda, ettd lakiin lisdtddn sddnnods vuokranantajan oikeudesta saada tarvittavilta osin
hatdkeskusjarjestelman tiedot poliisin kdynneistd huoneistossa. Olennaisia ja tarpeellisia tietoja ovat tiedot
sellaisista vakavista hairidistd, joiden perusteella poliisi on jouduttu kutsumaan paikalle. Huoneistossa olevien
henkildiden nimi- tai muut henkilétiedot, epailyt syyllistymisesta rikokseen tai muut vastaavat tiedot eivét ole
valttimattomia, joten niiden luovuttamista voidaan rajoittaa.

2 Tupakointi

Isdnnointiliitto kannattaa ehdotettua olettamasadnnosta siitd, ettd tupakointi olisi kielletty vuokrahuoneiston
sisatiloissa, parvekkeella ja muussa huoneistoon liittyvassa sisa- tai ulkotilassa ja tupakointi naissa tiloissa
jatkossa edellyttda vuokranantajan lupaa. Kannattamme myos ehdotusta siitd, etti tupakointikiellon on tarkoitus
tulla voimaan niin, etta sita sovellettaisiin myos jo olemassa oleviin vuokrasopimuksiin. Savuttomuuden
edistiminen Suomessa edellyttaa sitd, ettd tupakointi myos asunnoissa vihenee. Tupakointikielto
vuokrasuhteissa on konkreettinen keino vahentaa tupakointiin liittyvia terveyshaittoja asumisessa.

Isdnnointiliiton mukaan on kuitenkin huomionarvoista, ettei vastaavaa tupakointikieltoa sisally asunto-
osakeyhtiolain muutosesitykseen (HE 34/2026 vp), ja piddmme tupakointia koskevaa saantelya eri
asumismuotojen valilla epdonnistuneena kokonaisuutena. Asunto-osakeyhtioissa asuviin vuokralaisiin
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sovellettaisiin tupakointikieltoa, kun taas asunto-osakeyhtidissa asuvat osakkaat ovat edelleen oikeutettuja
tupakoimaan omassa huoneistossaan, ellei erillista kieltoa ole tupakkalain perusteella maaratty. Tupakoinnista
aiheutuvat haitat ovat kuitenkin samanlaisia asumismuodosta riippumatta, ja samoissa asuinrakennuksissa on
seka vuokrattuja ettd omistajien kdytossa olevia huoneistoja. Korjaustdiden tekeminen savun kulkeutumisen
estamiseksi on usein liian Kkallista ja epdvarmaa, jotta se olisi toimiva keino ehkaista terveyshaitan aiheutumista
naapurihuoneistoissa.

Isdnnointiliitto katsoo, ettd tupakointikieltoja koskevaa sdantelya tulisi tarkastella jatkossa kokonaisuutena ja
arvioida, tulisiko sddntelya yhdenmukaistaa asukkaiden yhdenvertaisuuden ja sen varmistamiseksi, etta
kenellekidadn ei omassa kodissa aiheutuisi tupakoinnista terveyshaittaa. Kiytannossa saantelysta aiheutuu
haasteita myos esimerkiksi tupakointikieltojen valvonnan ndkékulmasta.

3 Riittdvit resurssit tuomioistuimelle seka esitetylle pienriitamenettelylle

Isdnnointiliitto katsoo, ettd lisddntyneiden vaikeasti hallittavien héiriotilanteiden ratkaisemiseen ei riitd lakiin
esitetty purkuperuste eika edes se, ettd poliisin tai hatdkeskusjarjestelman tiedot hairidihin liittyvistd kiynneista
vuokrahuoneistoissa annettaisiin vuokranantajalle, vaan tima edellyttda, ettd hairioperusteiset haatoasiat
kasitelladn tuomioistuimissa riittivan nopeasti. Jos naapurit karsivat jatkuvasti hdiridistd omassa kodissaan ja
kokevat uhkaa omalle tai perheensa turvallisuudelle, on erittdin tarkead, etta tilanteet pystytaan ratkaisemaan
kohtuullisessa ajassa. Talla hetkelld kohtuullinen aika ei valttimatta toteudu oikeudenkayntien pitkien
kasittelyaikojen vuoksi.

Eduskunta Kkasittelee parhaillaan uutta pienriitamenettelyd, jonka yhtena hyvana tarkoituksena on nopeuttaa
tuomioistuinkasittelyja haatdasioissa. Samaan aikaan uhkana ovat kuitenkin tuomioistuinten resurssien
leikkaukset ensi vuodelle. Hiatoprosessien nopeuttamiseen tulisi painvastoin lisata resursseja.

Lisaksi monien vuokra-asumiseen liittyvien asioiden kannalta on ensisijaisen tarked4, ettd ehdotetusta
pienriitamenettelysta tulee toimiva. Yhtena esimerkkina voidaan todeta, ettd tuomioistuin voi oikeuttaa
vuokralaisen irtisanomaan myos maaraaikaisen vuokrasopimuksen erityiselld perusteella. Yhtena perusteena on
tilanne, jossa vuokralainen muuttaa toiselle paikkakunnalle opintojensa, tyonsa tai puolisonsa tyon vuoksi.
NyKyisessa tilanteessa, jossa tyottomyys on kasvussa, on erityisen tarkeaa, ettd tuomioistuin pystyy
kasittelemdan hakemuksen hyvin nopealla aikataululla, jotta maaraaikainen vuokrasopimus ja tuomioistuimen
hidas kasittely eivat muodostaisi estettd vuokralaisen tyollistymiselle.

Helsingissa
9.4.2026
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Isdnnéintiliitto
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