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1. Valmistelu

ritn julkalsuja Mietinttjd ja lausuntoja
riets publikationer Betdnkanden och utlitanden

Asunto-osakeyhtidlaki on ollut voimassa 15 vuotta ja lakia on sen
voimassaoloaikana muutettu useampia kertoja

Hallitusohjelmassa useampia asunto-osakeyhtiolakiin liittyvia Asunto-osakeyhti6-

Kirjauksia: lakityoryhman mietinto
* helpotetaan taloyhtididen hairiotilanteisiin puuttumista ja asuntojen
hallintaanottoa

* helpotetaan taloyhtididen hallittua alasajoa
* helpotetaan sahkodautojen latausmahdollisuuksien asentamista taloyhtioihin

* varmistetaan lyhytaikaisen vuokraustoiminnan edellytykset, mutta
mahdollistetaan samalla nykyista parempi puuttuminen havaittuihin ongelmiin

e paivitetaan asunto-osakeyhtiolaki

Oikeusministerion tydryhma ja seurantaryhma lain
ajantasaistamiseksi 1/2024-6/2025

Mietinto julkaistu 15.8.2025
La usu ntOkierI’OS 8‘10/2025 %OJKEUSMMSTER@
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2. Esityksen sisalto: keskeiset ehdotukset

1. Hairiotilanteisiin puuttuminen ja hallintaanotto

« Taydennetdan osakehuoneiston hallintaanottoperusteita uudella hairitsevan elaman viettdmiseen
tai jarjestyksen rikkomiseen rinnastuvan erittain painavan syyn perusteella

« Taydennetdan osakehuoneiston hallintaanottoperusteita terveyden sdilyttamiseksi saadetyn tai
maaratyn rikkomiseen liittyvalla perusteella

 Tehostetaan hallintaanottomenettelyd mm. sdhkdisia tiedoksiantoja koskevilla sdanndoksilla ja
mahdollistamalla yhtion hallintaansa ottamaan osakehuoneistoon jaaneen osakkeenomistajan
irtaimiston kasittely yhtion toimesta

2. Asuinhuoneiston lyhytvuokraus

* Taydennetdan osakehuoneiston hallintaanottoperusteita uudella asuinhuoneiston lyhytaikaiseen
vuokraamiseen liittyvalld perusteella; arvioitavaksi tulee, aiheutuuko lyhytvuokrauksesta yhtidlle
tai osakkeenomistajille asuinkaytdsta poikkeavia lisakustannuksia tai muuta haittaa

 Saddetdan osakehuoneiston toisen kdyttoon (esim. lyhytvuokraus) antaneen osakkeenomistajan
tietojenantovelvollisuudesta yhti6lle. Osakkeenomistajan olisi huolehdittava, etta hanella on
tarvittavat tiedot huoneiston kayttéoikeuden saaneesta.
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3. Taloyhtion hallittu alasajo

Selvennetaan ja kevennetaan paatoksentekoa yhtion selvitystilaan asettamisesta ja omaisuuden
luovuttamisesta

Helpotetaan yhtidjarjestyksen vastikeperusteen muuttamista osakehuoneiston kayttotarkoitusta
muutettaessa

Selvennetaan yhtion omien osakkeiden hankkimista koskevaa saantelya

Otetaan asunto-osakeyhtidlaissa nykyista paremmin huomioon asunto-osakeyhtion konkurssin
erityisplirteet

. Sahkoautojen latausmahdollisuuden asentaminen

Nykyiset asunto-osakeyhtitlain yleiset sadnnokset yhtidn uudistuksista ja osakkeenomistajan
muutostoista ovat lahtokohtaisesti riittavat sahkoautojen latauspisteiden asentamisen kannalta

Saddetdan kustannustenjaossa noudatettavasta perusteesta (tasajako) silloin, kun _
yhtidjarjestyksessa ei maarata yhtidvastikeperusteesta latauspisteiden asentamisesta hyotyvien
osakehuoneistojen osalta
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Esityksen sisalto: muut ehdotukset

* Ehdotetaan lisaksi muita ajantasaisuuden varmistamiseksi tehtavia muutoksia, joiden
tarkoituksena on helpottaa lain tulkintaa ja selventaa toimintatapoja

* Ehdotukset perustuvat paaosin yhtiokaytanndossa ja oikeuskirjallisuudessa ilmenneihin
muutostarpeisiin. Muutokset koskevat mm.

osakkeenomistajan tiedonsaantioikeutta osakehuoneistoa koskevista asiakirjoista
osakehuoneistossa kaynnin jarjestamista yhtion toimesta

osakkeiden lunastusmenettelya (mm. maaraosan luovutus lahtokohtaisesti
lunastuksen piiriin)

vhtion kunnossapitovastuuta ikkunoista

osakkeenomistajan kunnossapitovelvollisuutta muutostydnsa osalta
osakkeenomistajan huolenpitovastuuta kaytettavissaan olevista tiloista; seka
erityista tarkastusta.
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3. Keskeiset vaikutukset

 Esityksen vaikutukset kohdistuvat padasiassa taloyhtioon, seka sen
osakkaisiin ja asukkaisiin

 Vaikutuksia yhtion toiminnan tehokkuuteen, kuten taloudellisen
aseman turvaamiseen ja paatoksenteon helpottamiseen, seka yhtion
toimintaymparistoon.

e Vaikutusta mm. osakkaiden vastikkeenmaksuvelvollisuuteen ja sen
ennakointiin

* Vaikutusten keskinaiset suhteet ja yhteisvaikutukset riippuvat kustakin
taloyhtiosta, osakaskunnasta ja omistussuhteista
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4. Voimaantulo

e Laki on tarkoitettu tulemaan voimaan 1.10.2026.
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Kiitos

Satu Pentikainen, erityisasiantuntija
satu.pentikainen@gov.fi
Puh. 029 5150 282
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