e pi M Eduskunnan Talousvaliokunta
isannointiliitto vt

23.4.2026

Kirjallinen lausunto hallituksen esityksesta eduskunnalle laiksi asunto-osakeyhtiélain muuttamisesta

HE 34/2026 vp

Lausunnonantajasta

Suomen Isannaintiliitto ry (jaljempana Isannaintiliitto) on isdnndintialan yhteinen asiantuntijuuden kehittdja ja
etujdrjestd. Autamme isanndintid olemaan parasta, mita taloyhtiolle voi tapahtua. Isdnndintiliitto vaikuttaa valillisesti
kaikkien kerros- ja rivitaloissa asuvien 2,7 miljoonan suomalaisen eldmaan. Tuemme isdnndintialan kehitysta ja
jasenyrityksia toimintansa parantamisessa.

Isdnnaintiliittoon kuuluu noin 500 jasenyritysta ja 21 yhdistystd, joiden kautta liittoon kuuluu noin 4/5 Suomen
isanndinnista.

Suomen Isannaintiliitto ry kiittdd mahdollisuudesta lausua asiassa.

Lausunto

Isdanndintiliitto kannattaa esitysta kokonaisuutena. Ehdotetut muutokset ovat askelia oikeaan suuntaan, mutta kaikilta
osin esitetyt muutokset eivat valttamatta ole riittavia ratkaisemaan asumisessa esiin nousseita haasteita ja ongelmia,
jotka liittyvat asumisrauhaan ja -viihtyisyyteen seka asumisen sujuvuuteen.

Seuraavaksi nostamme esiin kolme teemaa, joihin esiin nousseet haasteet ja ongelmat liittyvat ja joihin Isdnndintiliiton
nakemyksen mukaan on erityisen tarkeda kiinnittda huomiota.

1 Lyhytaikainen vuokraus

Esitys sisaltaa esityksen uudesta lyhytaikaiseen vuokraukseen liittyvasta hallintaanottoperusteesta. Huoneiston
hallintaanotto voi perustua jatkossa siihen, ettd asuinhuoneiston lyhytaikaisesta vuokrauksesta aiheutuu yhtidlle tai
osakkeenomistajille asuinkaytdsta poikkeavia lisdkustannuksia tai haittaa. Isénndintiliitto kannattaa muutosesitysta,
mutta katsoo, ettd rakentamislakiin vireilld olevalla muutoksella tulee olemaan keskeinen merkitys lyhytaikaista
vuokrausta koskevan saantelyn onnistumisen kannalta.

Esityksen mukaan asunto-osakeyhtidoikeudellisen ja yhtidjarjestyksen mukaisen kayttotarkoituksen arviointi jaa
edelleen taloyhtidlle, mutta kuitenkin rakennusvalvonnan arvioidessa majoitustoiminnan rakentamisoikeudellisen
kayttotarkoituksen vastaiseksi, on taloyhtion joka tapauksessa ryhdyttdva hallintaanottoon valttydkseen viranomaisen
pakkokeinoilta. Oikeustilan selkeyttamiseksi Isdnnointiliitto on vaihtoehtoisesti kannattanut hallintaanottoperusteita
taydennettavaksi siten, ettad perusteeksi lisdtdan rakennusluvan vastainen kaytto. Se toisi taloyhtiélle mahdollisuuden
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puuttua huoneistossa harjoitettuun toimintaan esimerkiksi silloin, kun rakennusvalvontaviranomainen on katsonut
kdyton olevan rakennusluvan vastaista ja maarannyt rakentamislain pakkokeinojen mukaisen velvoitteen ja uhkasakon
my0s taloyhtidlle.

Hallituksen esityksen mukaan viranomaisen taloyhtioon kohdistama kehotus ja uhkasakko voitaisiin kuitenkin ottaa
huomioon sellaisena haittana tai kustannuksena, joka mahdollistaa huoneiston hallintaanoton uudella perusteella.
N&in ollen on mahdollista, etta esityksen mukainen muutos on riittava.

Keskeiset sdannokset lyhytaikaiseen vuokraukseen liittyen sisaltyvat rakentamislain valmisteilla olevaan esitykseen.
Lyhytaikaisen vuokrauksen rajoitukset tulevat ilmeisesti perustumaan jatkossa majoitusvuorokausien lukumaéaraan.
Epdselvaa toistaiseksi on, miten varmistetaan rajoitusten riittavan tehokas valvonta. Isannointiliitto pitaa riskina sita,
ettd valvonta perustuisi ainoastaan vuokrausta harjoittavan omaan kirjanpitoon majoitusvuorokausien lukumaarasta.
Taloyhti6illa ei téllaisessa jarjestelmassa ole mahdollista ryhtya rakennuksen omistajana toimenpiteisiin
rakennusluvan vastaisen kdyton lopettamiksesi ennen viranomaisen kehotusta. Tama asettaa valvontapaineen
yksinomaan viranomaiselle erotuksena nykyisesta tilanteesta, jossa valtaosa toimenpidepyynndista rakentamislain
vastaisesta huoneiston kdytosta saa alkunsa taloyhtion viranomaisille tekemisté ilmoituksista. Jos valvonta tai sanktiot
kielletyn toiminnan harjoittamisesta eivat ole riittdvan tehokkaita, on mahdollista, ettd sdannoksia
majoituslukumaaran rajoituksista ei tulla ainakaan taysimaaraisesti noudattamaan.

Isdnnointiliitto pitdaad keskeisena hyodyntaa rakentamislain ja asunto-osakeyhtitlain muutosten samanaikaisen
valmistelun tuoma mahdollisuus sovittaa yhteen lyhytaikaisen vuokrauksen saantely lainsdadanndllisesti selkedksi ja
ristiriidattomaksi kokonaisuudeksi. Isdnndintiliiton nakemyksen mukaan on erittdin tarkeda seurata, miten uudet
lyhytaikaiseen vuokraukseen liittyvat sddnnokset asunto-osakeyhtidlaissa ja rakentamislaissa kdytdanndssa toimivat
yhdessa.

2 Hairiotilanteisiin puuttuminen ja hallintaanotto

Isanndintiliitto kannattaa esitysta siltd osin, kun se parantaa taloyhtidéiden mahdollisuuksia puuttua pitkdkestoisiin ja
vakaviin hairidtilanteisiin. Hallintaanotto on asunto-osakeyhti6laissa saadetty viimesijainen keino, jolla turvataan
muiden asukkaiden asumisrauha ja taloyhtion toimintakyky ongelmatilanteissa. Isanndintiliitto

pitdd hallintaanottoa koskevien sddnndsten tdydentdmista erittdin tarkeina.

Erityisen tarked muutos on uusi hallintaanottoperuste, jonka tarkoitus on nykyistd paremmin kattaa yhtidissa
ilmenevat moninaiset hairiotilanteet. Nykyisin voimassa olevia hallintaanottoperusteita on tulkittu siten,

etta esimerkiksi mikdaan hallintaanottoperuste ei mahdollista puuttumista vuokralaisen vieraiden yhtion tiloissa kuten
porraskaytavissa aiheuttamiin haittoihin. Nain ollen esimerkiksi “huumekamppien” aiheuttamiin hairittilanteisiin ei
aina olla voitu hallintaanoton keinoin puuttua, kun hairiota yhteisissa tiloissa ovat nimenomaan aiheuttaneet “vieraat”
tai “asiakkaat”, eikd niinkaan vuokralla asuva henkild tai osakkeenomistaja itse. On siis tilanteita, joissa toiminta
”putoaa hallintaanottoperusteiden valiin”, jolloin mikddn peruste ei sovellu ja mahdollista tilanteeseen puuttumista.

. Isannointiliitto
PL 1370, 00101
HELSINKI

isannointiliitto.fi



e pi M Eduskunnan Talousvaliokunta
isannointiliitto vt

23.4.2026

Esitetty uusi hallintaanottoperuste mahdollistaa puuttumisen, jos hallintaanottoon on héiritsevaan elamaan tai
jarjestyksen rikkomiseen liittyviin perusteisiin rinnastuva erittdin painava syy. Vastaavan

tyyppista laajennusta esitetadn asuinhuoneiston vuokrauksesta annetussa laissa sdadettyihin vuokrasuhteen
purkuperusteisiin lain muuttamista koskevassa hallituksen esityksessa (HE 33/2026).

Isdnnointiliitto kuitenkin katsoo, ettd hadiridtilanteisiin puuttuminen edellyttaa edelleen lisakeinoja. Isénndintialan
havaintojen mukaan entista vaikeammat hairidtilanteet ovat lisddantymaan pain. Niihin liittyy usein pdihteiden kayttoa
ja turvallisuusuhkia. Téllaisissa tilanteissa hairiota karsivat asukkaat pelkaavat ja jopa ennalta kieltdytyvat todistamasta
hairiosta oikeudessa.

Taloyhtidille tulisi saada kdyttoon poliisin tai hatakeskusjarjestelman tiedot hairidihin liittyvista kdynneista yhtidssa
sijaitsevissa huoneistoissa, jotta hadiriokdyttaytymista koskevan naytdén hankkiminen ei

muodostu yhtidlle kohtuuttoman vaikeaksi. Talla hetkelld naita kdyntitietoja ei pystytd hyddyntdamaan osana nadyttda
mahdollisessa hallintaanottoasiaa koskevassa haatooikeudenkdynnissa, mika lisaa riskia siitd, etta taloyhtion kanne ei
menesty. Koska havittyyn oikeudenkayntiin liittyy merkittava kuluriski, muodostuvat todisteluun liittyvat haasteet jopa
esteeksi tehda hallintaanottop&atos, vaikka se on ainoa yhtion kaytettavissa oleva keino puuttua

ongelmatilanteisiin. Tdma tarkoittaa, ettd naapuristo karsii jatkuvasti hairidista ja kokee uhkaa omalle tai perheen
turvallisuudelle.

Isdnnointiliitto esittad, ettd lakiin lisataan saannds taloyhtion oikeudesta saada tarvittavilta osin
hatdkeskusjarjestelman tiedot poliisin kdynneistd huoneistossa. Olennaisia ja tarpeellisia tietoja ovat tiedot sellaisista
vakavista hairidistd, joiden perusteella poliisi on jouduttu kutsumaan paikalle. Huoneistossa olevien henkildiden nimi-
tai muut henkilotiedot, epailyt syyllistymisesta rikokseen tai muut vastaavat tiedot eivat ole valttamattémia, joten
niiden luovuttamista voidaan rajoittaa.

3 Riittdvat resurssit tuomioistuimelle

Isénndintiliitto katsoo, ettd lisddntyneiden vaikeasti hallittavien hairidtilanteiden ratkaisemiseen ei riita lakiin esitetty
uusi hallintaanottoperuste eika edes se, ettd poliisin tai hatakeskusjarjestelman tiedot hairidihin liittyvista kdaynneista
huoneistoissa annettaisiin taloyhtiolle, vaan tama edellyttaa, ettd hairioperusteiset haatoasiat kasitelldaan
tuomioistuimissa riittavan nopeasti. Jos naapurit karsivat jatkuvasti hairidista omassa kodissaan ja kokevat uhkaa
omalle tai perheensa turvallisuudelle, on erittdin tarkeda, etta tilanteet pystytdan ratkaisemaan kohtuullisessa ajassa.
Talla hetkelld kohtuullinen aika ei valttamatta toteudu oikeudenkayntien pitkien kasittelyaikojen vuoksi.

Helsingissa
22.4.2026

Sara Rintamo
lakiasiantuntija
Isannointiliitto
+358 40 557 2554
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