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Yksityinen vuokranantajuus on Suomen toimivien
vuokramarkkinoidemme kivijalka

Suomen vuokra-asunnot (2024)

29%
295 000
38 %
390 000

SUOMEN
VUOKRANANTAJAT

m Yksityiset vuokranantajat

Tuetut vuokra-asunnot

33%
345 000

m Institutionaaliset toimijat

Vuokra-asuntojen jakauman lahde: KTI, ARA, Tilastokeskus, Suomen Vuokranantajat ry
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Kuluttaja kukkaro on paineessa,
ja saantely on omiaan lisaamaan painetta

Joka neljas suomalainen on y6pynyt lyhytaikaisesti viikkoa

kalustetussa vuokra-asunnossa kotimaassa

Tarkeimpia syita ovat:

« kotimaan matkailu (78 %), vierailu perheen, tuttavan tai
sukulaisen luona (22 %) tyokeikka tai tydmatka (13 %).

* muita syita ovat mm. opintoihin kuuluvat harjoittelut tai
lahiopintojaksot (4 %) seka remontin vaistaminen (4 %).

« Esimerkiksi tyonteon tarpeisiin lyhytaikaista vuokrausta on siis
kayttanyt noin 100 000 suomalaista.

Rajoitukset siirtavat kysyntaa useimmiten hotelleihin, joissa hinta
on usein useita kymmenia euroja per yo6 korkeampi.

+ Jos taas hotellikapasiteetti ei ole riittava, nousevat hotellien
hinnat yha enemman.

Vaikutus kohdistuu erityisesti niihin kotitalouksiin, joilla ei ole
varaa kalliimpiin vaihtoehtoihin tai omiin verkostoihin.
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Lyhytaikaisvuokraus ei selita edes
Rovaniemen pitkaisvuokramarkkinan niukkuutta

Rovaniemi & Vaasa: vuokra-asuntojen tarjonta
vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja vuokrattavissa (vuokraovi.com)
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Lahde: Vuokraovi.com, Suomen Vuokranantajat ry

2019-11

2020-04
2020-09
2021-02
2021-07
2021-12

K
~
<
=

Rovaniemi

2022-05
2022-10

2023-03
2023-08
2024-01
2024-06
2024-11

2025-04
2025-09
2026-02

Kuviossa nakyy vapaarahoitteisten vuokra-
asuntojen maaran kehitys Vuokraovi.com -
palvelussa kuukausitasolla

Rovaniemen pitkaisvuokrauksen niukkaa tarjontaa
selitetaan lyhytaikaisvuokrauksella

Kuitenkin samankaltaiset kaupungit Rovaniemi ja
Vaasa (vahva elinkeinoelama ja
korkeakouluopiskelijoiden suuri osuus)
noudattavat varsin yhtalaista tarjontakehitysta

Vuokra-asuntojen tarjonta on molemmissa
kaupungeissa seurannut ennen kaikkea
rakentamisen maaraa ja vaestonkehitysta

Molemmissa nakyy korkeakoulujen rytmittama
sesonkiluonteisuus: kesalla niukkaa, syksylla
tarjonta kasvaa

Johtopaatos: tarjonnan kehitysta selittavat
ensisijaisesti rakentaminen (tarjonnan lisaaminen)
ja kysyntatekijat, lyhytaikaisvuokraus ei maarittava
tekija
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Kayttomahdollisuudet yllapitavat asuntojen arvoa

Asuntojen arvonkehitysta selitetaan usein kysynnan ja tarjonnan
tasapainolla. \

Vahemmalle huomiolle jaa kuitenkin se, etta asuntojen arvo
perustuu keskeisesti niiden kayttémahdollisuuksiin - eli siihen,
mitd asunnolla voi tehda ja millaista hyotya tai tuottoa siita
voidaan saada.

Kun kayttomahdollisuuksiin liittyy rajoitteita, kasvaa hintapaine
alaspain.

Huoneistojen arvon heikkeneminen heijastuu myds
taloyhtididen vakuusarvoihin ja korjausrahoituksen
saatavuuteen.

Vaikutukset kohdistuvat erityisesti kohteisiin ja alueisiin, joissa
lyhytaikaisella vuokrauksella on ollut merkittava rooli.
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Lyhytaikaisvuokrauksen rajoitukset ovat omiaan lisaamaan
pitkaaikaisvuokrauksen ylitarjontaa suurissa kaupungeissa

Kun lyhytaikaisvuokrauksen kannattavuus muuttuu
kestamattomaksi, kohteita siirtyy pitkaaikaisvuokraukseen.

Tama kasvattaa tarjontaa etenkin suurissa kaupungeissa,
joissa vuokra-asuntoja on jo runsaasti.

» Esim. Helsingissa lyhytaikavuokrauksen kaytdssa on vuodenajan
mukaan arviolta 2 300-3 100 kohdetta.

Tama on omiaan lisaamaan vuokramarkkinan nykyhaasteita
ja painamaan vuokratasoa yha enemman alaspain.
« Vuokraustoiminta nyt: tulot alas, kulut yl6s = uudisrakentamisen

kannustimet heikkenee entisestaan - vuokranantajista ei ole apua
vield pitkaan aikaan uudisrakentamiseen

Vaikka on mahdotonta sanoa pitkaaikaisvuokraukseen
siirtyvien tarkkaa maaraa, lyhytaikaisvuokrauksessa olevien
asuntojen siirtyminen pitkaaikaiseen vuokraukseen siis lisaa
tarjontaa siirtden kysyntaperusteisen uudisrakentamisen
kaynnistymista yha eteenpain.
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Ekonomisti
eemeli.karlsson@vuokranantajat.fi
044 283 6062
X: @eemeli_karlsson
LinkedIn

Suomen Vuokranantajat ry
Annankatu 24, 00100 Helsinki
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https://www.linkedin.com/in/eemeli-karlsson-393072155/
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