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Kirjallinen lausunto hallituksen esityksestd eduskunnalle laiksi rakentamislain muuttamisesta
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Lausunnonantajasta

Suomen Isnndintiliitto ry (jaljempé&né Isdnnaintiliitto) on isdnndintialan yhteinen asiantuntijuuden kehittsja ja
etujérjestd. Autamme isdnndintid olemaan parasta, mité taloyhtidlle voi tapahtua. Isdnndintiliitto vaikuttaa valillisesti
kaikkien kerros- ja rivitaloissa asuvien 2,7 miljoonan suomalaisen elémian. Tuemme isénndintialan kehitysts ja
jasenyrityksia toimintansa parantamisessa.

Isénndintiliittoon kuuluu noin 500 j&senyritysts ja 21 yhdistystd, joiden kautta liittoon kuuluu noin 4/5 Suomen
isdnndinnista.

Suomen Isdnnaintiliitto ry kiittdéd mahdollisuudesta lausua asiassa.

Lausunto

Isénndintiliitto kannattaa esitysta osin. Ehdotetut muutokset ovat askelia oikeaan suuntaan, mutta esitetyt muutokset
eivat valttamatta ole riittavia ratkaisemaan asumisessa esiin nousseita haasteita ja ongelmia, jotka liittyvat
asumisrauhaan ja -viihtyisyyteen seka rakennuspaikan omistajan ja haltijan vastuisiin.

Isénndintiliiton ndkemyksen mukaan on erityisen tarkeaa kiinnittda huomiota lyhytvuokrauksen
saantelykokonaisuuden vaikutuksiin.

Yleista
Isénnaintiliitto kannattaa lyhytvuokrauksen mééritelman nostamista lakiin sekd sadntelyn riippumattomuutta asunnon
haltijan vaihdoksista.

Isénndintiliitto katsoo, ettd kunnan pasttaessd esityksen 59 ¢ §:n mukaisesta 90 péivén pidentdmisests toistaiseksi
voimassa olevalla maarayksells pykalassa tulisi sd&tas myds tarkasteluvalists, jolloin kunnan olisi viimeistdsn
arvioitava paatoksen voimassaolon edellytyksid. My6s maaréaikaisen paatdksen osalta tulisi asettaa enimmaisaika.
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Valvonta

Issnndintiliitto pitaa risking sitd, ettd esityksen mukaan valvonta perustuu ainoastaan asunnon haltijan omiin
muistiinpanoihin majoitusvuorokausien lukumaarastd. Viranomaisella, taloyhtisillé tai muullakaan toimijalla ei
esityksen mukaisessa jérjestelméssa ole mahdollista valvoa asunnon haltijan muistiinpanojen oikeellisuutta. N&in
ollen velvoitteen asettaminen edellyttsisi kdytanndssa sits, eftd asunnon haltija myéntsisi ylitténeensd rakentamislain
tai kunnan viranomaisen asettaman péivérajan. Isénndintiliitto katsoo my&s, ettd esityksen sanamuotoa tulisi
selventdd sen osalta, voiko viranomainen uusien pykélien nojalla asettaa taloyhtidlle uhkasakon, jos asunnon haltija
ylittda paivarajat. Asunnon haltijalla ei esityksen mukaan ole velvollisuutta esittdsd muistiinpanojaan taloyhtiélle,
joten taloyhtidlls ei ole mahdollisuutta seurata rakentamislain velvoitteiden toteuttamista. Isénndintiliitto katsoo, etts
taloyhticlle ei 1&ll6in voi ma&rats uhkasakkoa. Isénndintiliitto ehdottaa, ettd 59 f §:44n lis&tédan asunnon haltijalle
velvollisuus esittdd muistiinpanot rakennusvalvontaviranomaisen lissksi my&s kiinteiston haltijalle nahtévéksi ja
kopioitavaksi pyynnésta.

Verohallinto saa DAC7 -direktiivin nojalla kalenterivuoden alussa suoraan majoitusalustoilta edellisen vuoden
tiedot kunkin majoituskohteen vuokrattujen péivien lukumaérists. Isannaintiliitto ehdottaa, ettd rakentamislakiin
lisstaan 59 g §, jossa maarattéisiin rakennusvalvontaviranomaisen oikeudesta saada verohallinnolta tiedot asunnon
majoituspéivistd. Ehdotamme pyk&lan muotoiltavaksi yhdenmukaisesti rakentamislain 158 §:n kanssa seuraavasti:
"Rakennusvalvontaviranomaisella on oikeus salassapitosédénnésten ja muiden tiedonsaantia koskevien rajoitusten
estdmdttd saada valvonnan kannalta vélitdméttiomid tietoja muilta valvontaviranomaisilta”. Tama helpottaisi
rakennusvalvontaviranomaisen valvontatydtd merkittévésti.

Sanktiot

Is&nnaintiliito on sekd rakentamislain ettd asunto-osakeyhtislain lyhytvuokrausta koskevan sasntelyn valmistelun
ajan korostanut, etté ellei valvonta ja sanktiot kielletyn toiminnan harjoittamisesta eivét ole riittévén tehokkaita, on
mahdollista, ettd sddnndksid majoituslukumaaran rajoituksista ei tulla ainakaan taysiméaaréisesti noudattamaan.
Esityksessd seuraus paivirajan rikkomisesta on viranomaisen asettama velvoite oikaisemaan se, mitd on tehty tai
lyéty laimin. Kaytdnndssa siis asunnon haltijan tulee velvoitteen jélkeen lopettaa lyhytvuokraus kuluvalta vuodelta.
Asunnon haltijalla ei ole tosiasiallista sanktiota erityisesti loppuvuodesta majoituspaivien ylittamisests, koska joka
tapauksessa kalenterivuoden vaihtuminen oikaisee tilanteen. Tdmé on etenkin talvisesonkikaupungeissa
merkityksellinen asia. Isénndintiliitto esittdd huolensa, ettei esitys mahdollista n&ihin tilanteisiin puuttumista.

Valvonnan perustuessa omaan ilmoitukseen, sanktioiden ja&dessa tiettyind vuodenaikoina olemattomiksi ja
viranomaisvalvonnan rajoittuessa asunnon haltijan muistiinpanojen tarkastamiseen. Isdnnaintiliitto katsoo, etts
valvonta-, pakkokeino- ja rangaistussdannadksia tulisi tarkastella uudelleen.
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Isénndintiliitto esittad, ettd rakentamislain 14 lukuun lisataan pykéalsd, jossa maarataan sanktio 59 b ja ¢ §:ss
asetfettujen paivamaérien ylityksestd siten, ettd ylitystd seuraavan kalenterivuoden osalta kyseistd huoneistoa ei voi
kayttaa lyhytvuokraukseen ilman kayttdtarkoituksen muuttamiseen haettua rakentamislupaa. Télléin seka valvonta
(verohallinnolta saatavat huoneistokohtaiset majoitusyét) etté sanktio (lyhytvuokrausmahdollisuuden menettdminen
vuodeksi) ovat riittavan tehokkaita osaltaan varmistamaan, etté lyhytvuokraustoimijat noudattavat rakentamislain ja
kuntien asettamia péivérajoja.
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