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Eduskunnan talousvaliokunnalle

ASIA: LAUSUNTO HALLITUKSEN ESITYKSESTA HE 83/2026 VP LAIKSI RAKENTAMISLAIN
MUUTTAMISESTA

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry lausuu talousvaliokunnalle hallituksen
esityksesta laiksi rakentamislain muuttamisesta ja lausuu kunnioittaen seuraavaa.

Lausunnonantajasta

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry on yleishyddyllisten ja
omakustannusperusteella toimivien vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdjen toimialajarjestd, joka toimii
jasentensd edunvalvonta-, palvelu- ja yhteistyojarjestond. KOVAnN jasenet omistavat normaaleja vuokra-
asuntoja, erityisryhmien vuokra-asuntoja tai asumisoikeusasuntoja.

KOVAlIla on 140 jasenyhteisda. Niiden pysyvassa omistuksessa on yhteensa lahes 350 000 vuokra- ja
asumisoikeusasuntoa, joissa asuu yli 500 000 henkil6a. KOVAR jasenet toimivat noin 150 kunnassa. KOVAn
jasenet omistavat noin 85 prosenttia rajoituksenalaisista normaaleista valtion tuella rakennetuista vuokra-
asunnoista, noin 70 prosenttia kaikista rajoituksenalaista valtion tuella rakennetuista vuokra-asunnoista ja
noin 85 prosenttia asumisoikeusasunnoista Suomessa. KOVAn jasenet aloittavat vuonna 2026 yhteensa noin
2 900 kohtuuhintaisen vuokra- ja asumisoikeusasunnon rakennuttamisen.

KOVA edustaa pitkdjanteisia, pysyvia ja turvallisia vuokra- ja asumisoikeusasuntojen omistajia ja
vuokranantajia. KOVA kehittdd vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdjen toimintaedellytyksia tekemalla
vuokratalo- ja asumisoikeusyhteisdille Suomen parasta edunvalvontaa. KOVAn jasenistd toimii siten, etta
pienituloisillakin ihmisilld on varaa laadukkaaseen ja kohtuuhintaiseen asumiseen.

Esityksen tavoitteista

Esityksen tavoitteet liittyvat rakennusten energiatehokkuusdirektiivin ja RED Il -direktiivin mukaisten
vaatimusten kansalliseen taytantdéonpanoon, rakennustuoteasetuksen noudattamisen korkean tason
varmistamiseen ehdotettujen seuraamusten avulla seka lyhytvuokrauksen saantelyn selkeyttamiseen
asunnoissa. Esityksen paaasialliseksi tavoitteeksi on nimenomaisesti mainittu lyhytvuokrauksen saantelyn
selkeyttaminen.

KOVA pitaa esityksen tavoitteita padosin kannatettavina ja toteaa, etta erityisesti lyhytvuokrauksen saantelyn
selkeyttaminen on tervetullutta, silld tilanne, jossa lainsdadantd ei nyt tunnista ilmiéna lyhytvuokrausta
lainkaan, on kestamaton. KOVA kuitenkin suhtautuu kriittisesti ehdotettuihin  lyhytvuokrauksen
vuorokausirajoihin jaliempana esitettavin perustein.

Esityksen vaikutuksista
KOVA katsoo, etta vaikutusarviointi on tehty padosin onnistuneesti ja monipuolisesti.
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KOVA pitaa tarkeand huomiona sitd, ettei esityksen mukaan rakentamislakiin ehdotetuilla
saannésmuutoksilla katsota olevan suoraan taloudellisia vaikutuksia esimerkiksi rakentamishankkeeseen
ryhtyville, vaan taloudelliset vaikutukset riippuvat keskeisesti asetuksenantovaltuuksien nojalla annetuista
asetuksista. Asetusluonnoksista aiheutuvia taloudellisia vaikutuksia selvitetdan hallituksen asetusten
valmistelun yhteydessa, ja ne tdsmentyvat valmistelun edetessa.

13.5.2026

Esityksen perustelujen mukaan rakennustuoteasetuksen rikkomisen seuraamuksista sdatamisen arvioidaan
jossain maarin ehkaisevan ko. asetuksen rikkomista. KOVA katsoo, ettd asetuksesta seuraavien
velvollisuuksien rikkomisen sanktioiminen on oikeasuuntainen tapa varmistaa asetuksen noudattamisen
korkea taso. KOVA myos pitda ehdotettua seuraamusta, sakkorangaistusta, riittdvan tehokkaana,
oikeasuhteisena ja varoittavana.

KOVA kiinnittda huomiota, ettd lyhytvuokrauksen osalta on esityksessa aivan oikein todettu, ettei vuokra-
asuntoja ole mahdollista luovuttaa eteenpain vieraille; pois lukien huoneenvuokralain 17 ja 18 §:ssa
saadetyissa tilanteissa.

KOVA katsoo, ettd lyhytvuokrausta tavallisissa asunnoissa koskevan saantelyn ja majoitustoimintaa
hotelleissa koskevien vaatimusten valinen ero aiheuttaa kilpailun vaaristymaa, mika tulisi ottaa huomioon
vaikutusarvioinnissa. Hotelleihin sovellettavat rakentamis- ja turvallisuusmaaraykset, kuten sprinklaus- ja
poistumisturvallisuusvaatimukset, eivat koske samalla tavoin Iyhytvuokrausta, vaikka toiminta on
luonteeltaan majoitustoimintaan rinnastettavaa eika kerrostalokaavoissa sallittua. Lyhytvuokraus on siten
ristiriidassa kaavoituksen ja maankayton ohjauksen kanssa ja luo perusteettoman kilpailuedun, mika
heikentaa kilpailuneutraliteettia ja vahentda myds valtion verotuloja. KOVA Kkorostaa, etta
turvallisuusnakdkohdat on huomioitava lyhytvuokrausta koskevassa lainsdadanndssa.

KOVA on huolissaan esityksen vaikutuksista asuntomarkkinoihin. Sijoitusasuntoja ja muussa kuin omassa
asumisessa kaytossa olevia asuntoja voisi esityksen mukaan kayttaa lyhytvuokraukseen 90 paivaa, kunnan
paatdksella jopa 180 paivaa vuodessa. KOVA huomauttaa, etta lyhytvuokrauksella asunnosta on mahdollista
saada suurempi tuotto, mika lisaa sen houkuttelevuutta pitkaaikaiseen vuokraamiseen verrattuna. Jos tama
ehdotus toteutuu, pitkdaikaisessa vuokrauksessa olevia asuntoja tulee siirtymaan lyhytvuokraukseen. Tama
puolestaan vahentaa pitkdaikaiseen vuokraukseen tarjolla olevien asuntojen maaraa ja nostaa niiden vuokria.
Tasta syystda KOVA on huolissaan ehdotetun saantelyn vaikutuksista asuntomarkkinaan. KOVA korostaa,
ettd vuokrien nousu tarkoittaa, etta asuminen kallistuu entisestaan etenkin suurissa kaupungeissa, joissa se
on jo nyt kallista. Tama puolestaan johtaa siihen, ettd kuntien kyky houkutella pieni- ja keskituloisia henkil6ita
kuntaan tyon perassa vaikeutuu, silld vuokratason noustessa asuminen kallistuu eika valtion tuella
rakennettavia asuntoja riitd kaikille. KOVA muistuttaa, ettd kohtuuhintaisten asumisvaihtoehtojen
puuttuminen vaikuttaa alueen elinvoimaan ja talouskehitykseen. Vaikutusarvioinnissa tulisikin vield
syvallisemmin arvioida esityksen vaikutuksia asuntomarkkinoihin.

Saidannodskohtaisista perusteluista

KOVA kannattaa ehdotettuja muutoksia liittyen rakennusten energiatehokkuusdirektiivin ja RED Il -direktiivin
mukaisten vaatimusten kansalliseen taytantoonpanoon. Yleisesti ottaen rakennusten energiatehokkuuden
edistdminen on positiivista. KOVA pitdd myds hyvana asiana sita, ettd sdannodskohtaisissa perusteluissa on
tuotu nyt tarkemmin esille se, miten kansallista likkumavaraa kaytetdan rakennusten energiatehokkuuden
osalta.

Maaritelmat (2 §)

Pykalaan lisattaisiin - uusi hyotypinta-alan ~ maaritelma. Maaritelma liittyisi ~ rakennusten
energiatehokkuusdirektiivin toimenpanoon kansallisessa lainsdadanndssa ja kansallisten maaritelmien
tarkentamiseen. KOVA pitda uuden maaritelman lisdamista perusteltuna ja direktiivin mukaisena.
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Rakennusijarjestyksen uusiminen (28 §)

Pykalaan ehdotetaan lisattavaksi tekninen tarkennus siita, ettd ennen rakentamislain voimaantuloa voimassa
olleita rakennusjarjestysta koskevia sdannoksia ei voi soveltaa, mikali ne ovat ristiriidassa tdman lain kanssa.
Tarkennuksella ei muutettaisi pykalan sisaltdéa, vaan pyrittaisiin ehkaisemaan vaarinkasityksia, joita voi liittya
ennen rakentamislain voimaantuloa laadittuihin rakennusjarjestyksiin seka mahdollisiin ristiriitatilanteisiin.

KOVA pitda hyvana asiana sita, ettd saantelya selkiytettaisiin rakennusjarjestyksen uusimisen osalta
kuvatunlaisessa tilanteessa. Selkiyttdminen on perusteltua tehda, silld se olisi voimassa olevan lain
sdanndksen mukainen vastaavassa tilanteessa.

Energiatehokkuus (37 §)

Pykalan 2 momenttiin ehdotetaan lisattavaksi vaatimusta siita, ettd uudet rakennukset olisi suunniteltava
siten, ettd nilhin on mahdollista jalkiasentaa kustannustehokkaasti optimaalinen  maéréa
aurinkoenergialaitteistoja ilman merkittavia rakenteellisia lisdtoimia ja ettd suunnittelussa olisi otettava
huomioon rakennuksen sijaintipaikan aurinkosateily. Kyse olisi rakennusten energiatehokkuusdirektiivin 10
artiklan toimeenpanosta. KOVA pitaa selkeyttavana tarkennuksena sita, etta aurinkoenergialaitteiston maara
on asian jatkovalmistelussa vaihtunut maksimaalisesta maarasta optimaaliseen maaraan.

Pykalan 3 momentin 1 kohdan kerrosala esitetdan muutettavaksi hyétypinta-alaksi. Rakennuksen kerrosala
on laskennallisesti suurempi kuin rakennuksen lammitetty nettoala eli uuden maaritelman mukainen hyotyala.
Nain ollen sadantely kevenisi, kun energiatehokkuuden parantamisvaatimus koskisi aiempaa suurempia
rakennuksia. Yleisesti ottaen maaritelmien yhtenaistaminen EU:n alueella on KOVAnN mielesta kannatettavaa.

Rakentamislupa (42 §)

Pykalan 3 momentissa saadettaisiin rakennuksen Kkorjaus- ja muutostydn luvanvaraisuudesta.
Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista merkittdvammassa
maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on
vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen terveellisyyden ja turvallisuuden
taikka korjaamisella on merkittdvaa vaikutusta kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoon.
Rakentamislakia koskevan hallituksen esityksen (HE 139/2022 vp) eduskuntakasittelyssa
ymparistovaliokunta muutti sddnndksen muotoon “terveellisyyden tai turvallisuuden”. Rakentamislain niin
sanotun korjaussarjan, eli paaministeri Petteri Orpon hallituksen rakentamislakiin tekemien muutosten myéta
(HE 101/2024 vp) sanamuoto muuttui kuitenkin takaisin muotoon “terveellisyyden ja turvallisuuden”.
Saannoksen sanamuoto vaikuttaa muuttuneen tarkoituksettomasti.

KOVA pitaa perusteltuna sita, ettéd lupakynnys korjattaisiin eduskunnan tarkoittamaan tasoon. Esityksessa
on aivan oikein huomioitu, ettd mikali rakentamislupakynnyksen ylittyminen edellyttaisi yksittaiselta
rakentamistoimenpiteelta seka rakennuskohteen terveellisyyden etta turvallisuuden vaarantumista, kaikki ne
rakentamistoimenpiteet, jotka vaikuttavat vain toiseen naista, jaisivat luvantarpeen ulkopuolelle, eika tata
voida pitaa tarkoituksenmukaisena.

Poikkeamisluvan hakeminen (57 a §)

Pykalassa saadettaisiin lain 57 §:ssa tarkoitettua poikkeamislupaa koskevan hakemuksen liitteista. Sdannos
vastaisi maankayttd- ja rakennusasetuksen 85 §:8a. Rakentamislaki ei toistaiseksi ei toistaiseksi sisalla
poikkeuslupahakemuksen sisaltoa koskevaa saantelya.

KOVA pitaa tarkeana, etta vastaava saantely sisaltyisi myos rakentamislakiin.
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5 a luku Lyhytvuokraus
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Luvun soveltamisala ja lyhytvuokrauksen méaaritelma (59 a §)

Yleisesti ottaen KOVA pitaa hyvana asiana sita, etta lainsaadanto ensinnakin tunnistaisi nopeasti yleistyneen
lyhytvuokrauksen ilmiéna ja toisekseen maarittelisi sen soveltamisalan ja sisallén. Lyhytvuokraukseen liittyy
epailematta seka positiivisia asioita ettd myds haastavia lieveilmiditd. Lyhytvuokrauksen ennakoitavuuden
vahvistaminen on kaikkien osapuolten etu.

Pykalan 1 momentin mukaan lukua 5 a sovellettaisiin asunnon lyhytvuokraukseen asemakaava-alueella.
KOVA pitda soveltamisalan rajausta relevanttina ottaen huomioon, ettd esityksen mukaan lyhytvuokrauksen
ongelmat painottuvat erityisesti matkailuseuduille, tihedn asumisen kerrostaloihin ja siten asemakaava-
alueille.

Pykalan 2 momentissa saadettaisiin lyhytvuokrauksen maaritelmasta. Vuokrasuhteen keston on oltava alle
28 paivaa, jotta asunnon vuokraus olisi lyhytvuokrausta. Jos majoittuminen asunnossa kestaisi
yhdenjaksoisesti tasan 28 paivaa tai tatd enemman, se olisi tdman luvun kannalta pitkdaikaista vuokrausta
eikd kuuluisi luvun soveltamisalaan. Mainitun aikamaareen laskemisessa maardavia tekijoitad olisivat
vuokrasuhteen tosiallinen kesto ja yhtajaksoisuus, mita on esimerkein avattu esityksessa. KOVAlla ei ole
huomauttamista lyhytvuokrauksen ehdotettuun maaritelmaan.

Pykalan 3 momentissa saadettaisiin luvun voimaantulosta asemakaava-alueen laajentuessa. Saannoksella
varmistettaisiin, etta lukua sovelletaan sen piiriin tulevalla alueella aina kalenterivuoden alusta. Tama
helpottaisi muun muassa 90 paivan sdanndn laskemista. Jos asemakaava-alue laajenisi uudelle alueelle
kesken kalenterivuoden, 90 paivan saanto tulisi laajenemisalueella voimaan viiveella. Tama antaisi alueella
jo asuville ja toimiville aikaa sopeutua muutokseen. KOVA pitda hyvana asiana sita, etta tallainen realistinen
tilanne on huomioitu lain tasolla.

Pykalan 4 momentissa saadettaisiin pysyvista rajauksista luvun soveltamisalaan. Alueellisena rajauksena
ranta-asemakaava-alueet jaisivat luvun soveltamisen ulkopuolelle. Ne ovat luonteeltaan omanlaisia
asemakaava-alueita, sillda ne koskevat loma-asutuksen, eivat taajama-asutuksen jarjestamista.
Soveltamisalan ulkopuolelle jaisivat lisdksi vapaa-ajan asunnot eli loma-asunnot seka asuinkaytdssa olevat
asunnot eli asunnot, joissa on vakinainen tai tilapainen asukas. Koska tilapéistd asumista ei ole missaan
laissa tarkemmin maaritelty, katsoo KOVA, ettd sen sisaltdéa olisi hyva avata esityksessa vield tarkemmin.
Muutoin KOVAlla ei ole huomauttamista ehdotettuihin pysyviin rajauksiin luvun soveltamisalasta.

Asunnon kayttotarkoituksen muutoksen luvanvaraisuus lyhytvuokrauksessa (59 b §)

Pykalassa saadettaisiin olennaisesta kayttotarkoituksen muutoksesta lyhytvuokraustilanteissa. Sdannos olisi
rakentamisen luvanvaraisuuden erityissaannos, joka muodostaisi soveltamisalansa mukaisissa tilanteissa
poikkeuksen Rakentamislain 42.3 §:n 3 kohdassa (19.12.2024/897) saadetysta paasaanndsta, jonka mukaan
rakentamislupa tarvitaan aina, jos muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

Pykalassa saadettaisiin luvanvaraisuuden rajaksi 90 paivaa kalenterivuodessa. Raja ilmaisisi olennaisen
kayttétarkoituksen muutoksen luvanvaraisuuskynnyksen luvun soveltamisalaan kuuluvissa
lyhytvuokraustapauksissa. Saadetyn 90 paivan ylittyessa toimintaa pidettaisiin aina siind maarin laajana, etta
se edellyttaisi lupaa. Asiallisesti saantely tarkoittaisi, ettd asunnon paakayttétarkoitus pysyisi 90
lyhytvuokrauspaivaan asti asumisena. Jos raja olisi ylitymassa yhdellakin paivalla, rakennuspaikan haltijan
olisi ennen sitd haettava ja saatava lupa kayttotarkoituksen muutokselle. Luvanvaraisuuden raja muuttuisi
nain laadullisesta maaralliseksi.
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KOVA vastustaa esitettya luvanvaraisuuden rajaa ja kiinnittdd huomiota paaministeri Petteri Orpon
hallitusohjelmakirjaukseen, jossa tavoitteeksi on asetettu laatia kattava Iyhytvuokrausta koskeva
lainsgadantd. Hallitusohjelman mukaan lakimuutoksella varmistettaisiin ~ yhtdalta Iyhytaikaisen
vuokraustoiminnan edellytykset ja toisaalta mahdollistettaisiin samalla nykyistd parempi puuttuminen
havaittuihin ongelmiin. KOVA katsoo, ettei nyt ehdotetussa saantelyssa tosiasiassa tehda muuta kuin
varmisteta lyhytaikaisen vuokraustoiminnan edellytykset jatkossakin.

13.5.2026

Eri puolilla Eurooppaa on esimerkkeja siita, ettd lyhytvuokraukseen liittyvat ongelmat ovat kasvaneet niin
suuriksi, ettd niihin puuttuminen on vaatinut paljon tiukempia rajoituksia kuin mita nyt esitetdan. KOVA
korostaa, ettd Suomessakin esimerkiksi Rovaniemelld havaitaan jo samoja vaikutuksia kuin esimerkiksi
Espanjan Barcelonassa tai Ranskan Pariisissa. KOVA huomauttaa, ettd esimerkiksi Amsterdamissa ja
Barcelonassa lyhytvuokraus on sallittua omassa kodissa enintdan 30-31 vuorokautta kalenterivuodessa.

KOVA katsoo, ettd esitetty luvanvaraisuuden raja ei ole riittdva vaikuttamaan havaittuihin ongelmiin tai
estamaan negatiivisia vaikutuksia asuntomarkkinoihin, mita on tuotu esille ylempana. Jotta lyhytaikaisen
asuntovuokrauksen haitat asuntomarkkinoiden toimintaan saataisiin pidettya pienina, KOVA esittaa, ettd
luvanvaraisuuden rajan tulisi olla enintdan 30 vuorokautta kalenterivuodessa.

Edella esitettyyn viitaten KOVA esittda seuraavanlaista muutosta ehdotettuun 59 b §:4an:

"Edella 42 §:n 3 momentin 3 kohdassa tarkoitettuna, Ilupaa edellyttdvédné olennaisena
kayttétarkoituksen muutoksena pidetdén asunnon kéyttéa lyhytvuokraukseen yli 30 péivéaa
kalenterivuodessa. Lyhytvuokrauksen jaddessé 30 péaivaan tai sen alle muutosta ei pideté
olennaisena.”

KOVA lisaksi huomioi, ettd esityksen mukaan rakennuspaikan haltijan olisi ennen luvanvaraisuuden rajan
ylittymista haettava ja liséksi saatava lupa kayttotarkoituksen muutokselle. Tama tarkoittaisi sitd, etta
lupavelvollisen tulisi kaytdnndssa pystya ennakoimaan, missd vaiheessa luvan hakemisen edellytykset
tulisivat tayttymaan.

Luvanvaraisuuden alan muuttaminen kunnan paatoksella (59 c §)
Kunnan paatoksen pitaminen ajan tasalla (59 d §)
Paatosmenettely (59 e §)

KOVA on edella esittanyt, etta luvanvaraisuuden rajan tulisi olla enintdan 30 vuorokautta kalenterivuodessa.
Nain ollen KOVA ei nae tarvetta ehdotetulle sdantelylle koskien luvanvaraisuuden alan muuttamista kunnan
paatdksella, kunnan paatdksen pitdmista ajan tasalla taikka paatésmenettelya.

Asunnon haltijan muistiinpanovelvollisuus (59 f §)

Pykalan 1 momentissa saadettaisiin muistiinpanovelvollisuudesta. Muistiinpanoksi riittaisi esimerkiksi luettelo
tai taulukko niista paivista, joina asuntoa on lyhytvuokrattu. Muistiinpanoihin ei vaadita kirjattavaksi
henkilotietoja. Asunnon haltijan vastuulla on tunnistaa, onko vieraan yopyminen asunnossa luvun
soveltamisalaan kuuluvaa lyhytvuokrausta.

Lisaksi momentissa saadettaisiin muistiinpanojen sailytysajasta ja luovuttamisesta seuraavalle haltijalle niin,
etta tiedot olisivat valvontaviranomaisen saatavissa, jos ongelmia ilmenisi ja valvontatoimiin olisi ryhdyttava.
Muistiinpanoja olisi sailytettdva kahden vuoden ajan. Sailytysaika lasketaan kunkin kalenterivuoden
vaihteesta.

Pykalan 2 momentissa sadadettaisiin muistiinpanojen esittdmisvelvollisuudesta.
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KOVA huomioi, ettd vuorokausirajojen seuranta perustuisi taysin toimijan omiin kirjauksiin ja valvonta olisi
kaytannéssa mahdotonta. Naista syistd KOVA nakee esityksen suurena hankaluutena lyhytaikaisen
vuokraustoiminnan valvonnan, jonka tulisi KOVAn nakemyksen mukaan olla tehokasta toimiakseen. Tasta
syystda KOVA esittda rekisterditymisvelvollisuuden saatamista lyhytvuokraajille. Sen avulla saataisiin
kattavasti tieto kaikista lyhytvuokraajista ja lyhytvuokrauksessa olevista kohteista. Monessa EU-maassa
tallainen rekisterdintivelvollisuus on jo nyt kaytdssa.

13.5.2026

Rekisteroitymisvelvollisuuden saataminen edellyttaisi rekisterin  perustamista, mihin jokaisella
lyhytvuokrausta harjoittavalla olisi velvollisuus liittya. Kaikki alustat, joilla markkinoidaan ja myydaan millaista
lyhytvuokrausta tahansa, velvoitettaisiin liittymaan rekisteriin ja ilmoittamaan rekisteriin  kunkin
lyhytvuokrausta harjoittavan toteuttamat majoitusvuorokaudet. Taltd pohjalta viranomaiset voisivat valvoa
lyhytvuokrauksen laajuutta. Nain valvontaan saataisiin uskottavaa tehokkuutta.

Rekisterin perustamis- ja yllapitokustannukset voitaisiin kattaa veroluonteisella maksulla, jonka maksaisivat
kaikki majoitusta Suomesta hankkivat henkil6t ja yhteisot. Maksu olisi turistiveron kaltainen pieni maksu.
Tilastokeskuksen ennakkotietojen mukaan vuonna 2024 majoitusvuorokausia oli Suomessa
majoitusliikkeissd noin 21,7 miljoonaa kappaletta. Taman paalle tulevat vield ne useat miljoonat
yksityishenkildiden lyhytvuokrauksen kautta toteutuneet majoitusvuorokaudet. Rekisterin rakentamisesta ja
yllapidosta aiheutuva maksu vuokraajalle olisi korkeintaan kymmenia sentteja majoitusvuorokautta kohden,
joten se ei kaytdnndssa lisdisi majoituksen hintaa nykyisestd, mutta varmentaisi lyhytaikaisen
vuokraustoiminnan uskottavan valvonnan.

Edella esitettyyn vedoten KOVA esittaa, ettd Suomessa tulisi valmistella ja ottaa kayttoon lyhytvuokrausta
koskeva pakollinen rekisteri, joka loisi pohjan toimivalla valvonnalle.

Rangaistussaannokset (152 §)

Pykalaan lisattaisiin uusi 12-kohta, jolla sdadettaisiin rangaistavaksi EU:n rakennustuoteasetuksen (EU)
2024/3110 18 ja 19 saadettyjen merkintavelvollisuuksien noudattamatta jattaminen.

Pykalaan lisattaisiin myds uusi 13-kohta, jossa saadettaisiin rangaistavaksi tdman lain 37 §:ssa saadettyjen
velvollisuuksien laiminlydnti.

KOVA kannattaa esitysta ja pitda perusteltuna edella mainittujen rangaistussaanndsten saatamista.
Voimaantulosta

Esityksessa ehdotetaan, etta laki tulee voimaan mahdollisimman pian, pois lukien lain 59 b § ja 59 f §, jotka
tulisivat voimaan vasta vuoden 2027 alusta.

KOVA kannattaa esitysta ja pitda perusteluna, ettd edella mainittuja sdannoksia alettaisiin soveltamaan vasta
1.1.2027 alkaen eli kalenterivuoden alusta lukien.

PP PPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPIPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPPOPPOPPOOOe

» Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry, Yliopistonkatu 5, 7. krs, 00100 Helsinki
* Y-tunnus: 2656908-6 * Pankkiyhteys: DanskeBank FI60 8146 9710 0676 29 « https://www.kovaryfi 6/7



https://www.kovary.fi/

LAUSUNTO

N KOVA

Helsingissa 13.5.2026,

13.5.2026

Kohtuuhintaisten vuokra- ja asumisoikeustalojen omistajat - KOVA ry

S g e

' & e C‘/ T —
/ 4/'/'< e
Jouni Parkkonen
Toimitusjohtaja

Lisatietoja:  Juristi Noora Salokangas, puh. 050 472 9430, noora.salokangas@kovary.fi

Tekninen johtaja Jani Pakarinen, puh. 050 443 5077, jani.pakarinen@kovary fi
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